
CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
VÀ ĐỐ THỊ THỦ THỪA (IDTT) ễ Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

SÔ: yffß/TB-CT Tây Ninh, n g à y ^  tháng 4 năm 2026

THÔNG BÁO 
về  việc tỗ chức Đại hội đồng cồ đỏng thường niên năm 2026

Kính gửi: Quý cổ đông
Công ty cổ phần Phát triển KCN và đô thị Thủ Thừa (JDTT)

Công ty cổ phần Phát triển KCN và đô thị Thủ Thừa (IDTT) trân trọng 
thông báo đến Quý cổ đông về việc tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên 
năm 2026 như sau:

1Ề Thời gian: Bắt đầu từ 14h30’ ngày 05/5/2026 (ThứBa).
2. Địa điểm : Hội trường lầu 3, số 46-48 đường số 1, Khu phố Bình Cư 

3, Phường Long An, tỉnh Tây Ninh.
3. Thành phần tham dự:
- Các Quý cổ đông sở hữu cổ phần của IDTT theo danh sách chốt cuối 

cùng ngày 08/4/2026.
- Cán bộ quản lý, điều hành IDTT: Chủ tịch và các ủ y  viên HĐQT; Trưởng 

Ban kiểm soát và các Kiểm soát viên; Ban Tổng giám đốc và Ke toán trưởng.
4. Văn kiên Đai hôi:•  •  •

- Tài liệu chính của Đại hội và các mẫu biểu liên quan (Phiếu đăng ký 
tham dự, Giấy ủy quyền) được đăng tải trên Website: www.idtt.com.vn mục 
Quan hệ cổ đông kể từ ngày 13/4/2026.

5. Đăng ký và xác nhận tham dự Đại hội:
- Để thuận tiện cho công tác tổ chức, đề nghị Quý cổ đông vui lòng gửi 

Phiếu đăng ký tham dự Đại hội theo đường bưu điện, hoặc điện thoại đến Ban tố 
chức Đại hội trước thời điểm 16h00 ngày 04/5/2026;

Đỉa chỉ và số điên thoai liên hê:
+ Trụ sở Công ty: số 46-48 đường số 1, Khu phố Bình Cư 3, Phường 

Long An, tỉnh Tây Ninh; Điện thoại: 0272.3581538 (C. Phúc);
- Khi đến dự Đại hội, Quý vị vui lòng mang theo Giấy ủy quyền (nếu có) 

và Căn cước công dân.
Thông báo này thay cho Thư mời trong trường hợp Quý cổ đông có 

quyền dự họp nhưng chưa nhận được Thư mời dự Đại hội.

Nơi nhận:
- Như trên;
- HĐQT, BKS;
- Ban TGĐ;
- KTT Công ty;
- Website Công ty;
- Lưu HĐQT, VPTH.

http://www.idtt.com.vn


Ế u  ĐĂNG KÝ 
Tham ^^Baị^gi^ồng cố đông thường niên năm 2026 

Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa (IDTT)

Kính gửi: Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp
và đô thị Thủ Thùa (IDTT)

1. Tên cổ đông: .............................................................. (Số T T ................. )
- CCCD s ố : ....................cấp n gày ................. t ạ i ...........................................
-  Địa c h ỉ: ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

-  Điện th o ạ i: ...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

-  Số cố phần sở h ữ u : .......................................................................................................................................................................................................................................

Tôi đã nhận được đầy đủ thông tin về cuộc họp Đại hội đồng cổ đông 
thường niên năm 2026 của Công ty.

Bằng văn bản này, tôi xác nhận việc đăng ký tham dự Đại hội đồng cố 
đông thường niên năm 2026 của Công ty như sau:

Xác nhận tham dự {Đánh dấu vào ó tương ứng).
a. Trực tiếp tham dự Đại hội đồng cổ đông: \ ^ \

b. ủy  quyền cho người khác tham dự Đại hội đồng cổ đông:
- Họ tên người được ủy quyền:......................................................................
- CCCD s ố : ....................cấp ngày ................. t ạ i ...........................................
-  Địa c h ỉ: ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

-  Điện thoạ i: .........................................................................................................................................................................................................................................................................

2. Đăng ký phát biểu tại Đại hội đồng cổ đông: Có: Ị^] Không I I 
Tóm tắt Nội (lung phát biểu (nếu CÓ):

CỐ ĐÔNG
Ký, ghi rõ họ và tên



OA XA HỌI CHU NGHIA VIẸT NAM 
Đôc ỉâp -Tư do-Hanh phúc

ngày........tháng......... năm 2026

QUYỀN (đối với cồ đông là cá nhăn)
>ại hội đồng cỗ đông thưòìig niên năm 2026 

Công ty cố phấn Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa (IDTT)

Kính gửi: Công ty cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Bên ủy quyền:....................................................................... (Số T T ....................)

CCCD số:...........................................cấp ngày : .................tạ i: ...............................

Địa chỉ:......................................................................................................................

Điện thoại:.................................................................................................................

Số cổ phần hiện có :...................................................................................................

Bên nhận ủy quyền:................................................................................................

CCCD số:...........................................cấp ngày :..................tạ i: ..............................

Địa chỉ:......................................................................................................................

Điện thoại:.................................................................................................................

Nội dung ủy quyền:

Bên nhận ủy quyền sẽ thay mặt Bên ủy quyền tham dự và biểu quyết các vấn đề có 
liên quan tại Đại hội đồng cổ đông thường niên của Công ty cổ phần Phát triển khu
công nghiệp và đô thị Thủ Thừa trong phạm vi ......................cổ phần trên tổng số
................................cổ phần thuộc sở hữu của Bên ủy quyền

Cam kết:

Bên ủy quyền hoàn toàn chịu trách nhiệm về việc ủy quyền này và cam kết tuân thủ 
nghiêm chỉnh các quy định hiện hành của Pháp luật và Điều lệ của Công ty cổ phần 
Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa, đồng thời cam kết không đưa ra bất cứ 
một khiếu nại, kiện cáo gì đối với Công ty cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô 
thị Thủ Thừa.
Xin trân trọng cám ơn.

Bên ủy quyền
(Ký và ghi rõ họ tên)

Bên nhận ủy quyền
(Ký và ghi rõ họ tên)



HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập -Tư do-Hanh phúc

ngày........tháng......... năm 2026

QUYÈN (đối với cồ đông là tổ chức)
'ai hội đồng cổ đông thưòng niên năm 2026 

Công ty cồrpfiffi"Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa (IDTT)

Kính gửi: Công ty cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Bên ủy q u y ền :.....................................................................................(Số T T ........................)
Giấy phép ĐKKD số:.........................cấp ngày :................. tại : .............................
Địa chỉ:......................................................................................................................
Điện thoại:.................................................................................................................
Số cổ phần hiện có :...................................................................................................
Bên nhận ủy quyền:................................................................................................
CCCD số:...........................................cấp ngày : ................. tạ i : .............................
Địa chỉ:......................................................................................................................
Điện thoại:.................................................................................................................
Nội dung ủy quyền:
Bên nhận ủy quyền sẽ thay mặt Bên ủy quyền tham dự và biểu quyết các vấn đề có 
liên quan tại Đại hội đồng cổ đông thường niên của Công ty cổ phần Phát triển Khu
công nghiệp và đô thị Thủ Thừa trong phạm vi .....................  cổ phần trên tổng số
...............................cổ phần thuộc sở hữu của Công ty ..................................................
Cam kết:
Bên ủy quyền hoàn toàn chịu trách nhiệm về việc ủy quyền này và cam kết tuân thủ 
nghiêm chỉnh các quy định hiện hành của Pháp luật và Điều lệ của Công ty cổ phần 
Phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa, đồng thời cam kết không đưa ra bất 
cứ một khiếu nại, kiện cáo gì đối với Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và 
đô thị Thủ Thừaẽ
Xin trân trọng cám ơn.

Bên nhận ủy quyền Công t y ...........................
(Ký và ghi rõ họ tên) (Đại diện theo pháp luật công ty ký, đóng dấu)



ĐẠI HỘI ĐÒNG CỎ ĐÔNG 
CÔNG TY CỎ PHÀN PHÁT TRIẺN KHU CÔNG NGHIỆP 

VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA (IDTT)

TÀI LIỆU
ọ  ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026 
Ầ N  PHÁT TRIỂN KHU CÔNG NGHIỆP 

ĐÔ THỊ THỦ THỪA (IDTT)

Tây Ninh, tháng 5 năm 2026



HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Tây Ninh, Ngày 05 tháng 5 năm 2026

ÍNH ĐẠI HỘI ĐỒNG CỎ ĐÔNG NĂM 2026 
C Ô N C Í^ Q & ^ Ễ Ầ N  PHẮT TRIẺN KCN VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA

- Thòi gian: Bắt đầu từ 14h00’ Ngày 05/5/2026 (Thứ Ba);
- Địa điểm: Hội trường Lầu 3, số 46-48, Đường số 1, KP Bình Cư 3, phường 

Long An, tỉnh Tây Ninh

Thòi gian Nội dung

14h00 - 14h30 - Đăng ký cổ đông dự họp, phát tài liệu

14h30 - 14h45 Nghi thức Đại hội

1 ẵ Chào cờ, tuyên bố lý do, giới thiệu đại biểu

2. Báo cáo tình hình cổ đông tham dự Đại hội

3. Thông qua nhân sự Đoàn Chủ Tịch, Ban thư ký, Ban kiểm phiếu

4. Thông qua Chương trình, Quy chế Đại hội

14h45 - 15h45 Trình bày các Báo cáo, Tò’ trình
1. Báo cáo Tổng kết hoạt động SXKD năm 2025 và phương hướng 
nhiệm vụ năm 2026

2. Báo cáo của Hội đồng quản trị

3. Báo cáo của Ban kiểm soát
4. Các tờ trình: Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán; Phân 
phối lợi nhuận 2025 và kế hoạch lợi nhuận 2026; Thù lao HĐQT, BKS 
năm 2025, kế hoạch 2026

5. Tờ trình về việc Phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ Công ty
6. Tờ trình vê việc lựa chọn Đơn vị kiêm toán Báo cáo tài chính Công 
ty năm 2025

15h45 - 16h00 Đại hội thảo luận

1. Đại hội thảo luận (Giải trình các thắc mắc)

2. Đại biểu khách mời, Đại diện cổ đông phát biểu

16h00-16hl0 Nghỉ giải lao

16hl0-16h20 Thông qua các nội dung văn kiện Đại hội (Các báo cáo, Tờ trình)

Thông qua Biên bản, Nghị quyết Đại hội

16h20 Bế mạc Đại hội



CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KCN rôNGHÒAXÃHỘICHỦNGHĨAVIỆTNAM
VÀ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) ễ Độc lập - T ự  do - Hạnh phúc

Long An, ngày 45 tháng 4 năm 2026

QUY CHẾ LÀM VIỆC 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026

CÔNG TY* c ổ  p h ầ n  p h á t  t r i ể n  KCN v à  đ ô  t h ị  t h ủ  t h ừ a

Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành;

Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành;

Căn cứ Điều lệ của Công ty cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa;

Nhằm đảm bảo Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cố 
phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa diễn ra thành công tốt đẹp, 
Hội đồng quản trị xây dựng quy chế, nguyên tắc làm việc của Đại hội như sau:

Điều 1. Đối tưọng và phạm vi
- Phạm vi áp dụng'. Quy chế này được sử dụng cho việc tổ chức họp Đại hội 

đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cổ phần Phát triển khu công 
nghiệp và đô thị Thủ Thừa được tổ chức ngày 05/5/2026.

- Đối tượng áp dụng: Tất cả các cổ đông, người đại diện (người được ủy 
quyền) của cổ đông đang sở hữu cổ phiếu Công ty cố phần Phát triến khu công 
nghiệp và đô thị Thủ Thừa theo danh sách cổ đông chốt ngày 08/4/2026 và khách 
mời tham dự Đại hội đồng cổ đông thường niên của Công ty cổ phần Phát triến khu 
công nghiệp và đô thị Thủ Thừa đều phải chấp hành, tuân thủ các quy định tại Quy 
chế này, Điều lệ Công ty và quy định hiện hành của pháp luật.

Điều 2. Giải thích thuật ngữ/từ viết tắt

- Công ty ’ Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và
đô thị Thủ Thừa

- HĐQT •' Hội đồng quản trị

- BKS : Ban Kiểm soát

- BTC ■ Ban tổ chức Đại hội

- ĐHĐCĐ • Đại hội đồng cổ đông

- Đại biểu : cổ  đông, người đại diện (người được ủy quyền)
Điều 3. Điều kiện tiến hành Đại hội đồng cỗ đông
- Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông được tiến hành khi có số cố đông dự họp đại 

diện trên 51% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết.
- Trường hợp không có đủ số lượng đại biểu cần thiết trong vòng ba mươi (30) 

phút kể từ thời điểm xác định khai mạc đại hội, người triệu tập họp huỷ cuộc họp.



Cuộc họp ĐHĐCĐ phải được triệu tập lại trong vòng ba mươi (30) ngày kể từ ngày 
dự định tổ chức họp ĐHĐCĐ lần thứ nhất. Cuộc họp ĐHĐCĐ triệu tập lần hai chỉ 
được tiên hành khi có số cổ đông dự họp đại diện ít nhất 33% cổ phần có quyền 
biểu quyết.

- Trường họp đại hội lần thứ hai không được tiến hành do không có đủ số đại 
biểu cần thiết trong vòng ba mươi (30) phút kể từ thời điểm ấn định khai mạc đại 
hội, cuộc họp ĐHĐCĐ lần thứ ba có thể được triệu tập trong vòng hai mươi (20) 
ngày kế từ ngày dự định tiến hành đại hội lần haiẻ Trong trường hợp này, đại hội 
được tiến hành không phụ thuộc vào tổng số phiếu có quyền biểu quyết tất cả các 
vấn đề dự kiến được phê chuẩn tại cuộc họp ĐHĐCĐ lần thứ nhất.

Điều 4. Đại biểu tham gia Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026
1. Tất cả cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền bằng văn bản của một 

hoặc nhiều cổ đông có tên trong danh sách cổ đông của Công ty tại thời điểm ngày 
đăng ký cuối cùng để thực hiện quyền tham dự Đại hội đồng cổ đông thường niên 
năm 2026 (ngày 08/4/2026).

2Ệ Quyền của cổ đông khi tham dự họp Đại hội:
- Được trực tiếp tham dự hoặc ủy quyền cho người khác tham dự họp Đại hội 

bằng văn bản theo mẫu.
- Được thảo luận và biểu quyết tất cả các vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại 

hội theo quy định của Luật Doanh nghiệp, các văn bản quy phạm pháp luật khác 
có liên quan và Điều lệ Công tyế

- Được Ban Tổ chức thông báo nội dung, chương trình Đại hội và các tài liệu 
kèm theo.

- Mỗi cổ đông hoặc người được ủy quyền dự họp khi tới tham dự Đại hội đượe 
nhận thẻ biểu quyết sau khi đăng ký tham dự Đại hội với Ban kiểm tra tư cách cổ 
đông.

- Cổ đông, người được ủy quyền dự họp đến muộn khi Đại hội chưa kết thúc 
có quyền đăng ký và tham gia biểu quyết ngay tại Đại hội đối với các vấn đề chưa 
biểu quyết, khi đó Chủ tọa không có trách nhiệm dừng đại hội và hiệu lực của các 
lần biểu quyết đã tiến hành trước đó không bị ảnh hưởng.

3. Nghĩa vụ của cổ đông khi tham dự họp Đại hội:
- Cổ đông hay người được ủy quyền dự họp khi tham dự Đại hội phải mang 

theo Chứng minh nhân dân/Thẻ căn cước công dân/hộ chiếu, Giấy mời họp, Giấy 
ủy quyền (đối với đại diện được ủy quyền) và đăng ký tham dự Đại hội với Ban 
kiểm tra tư cách cổ đông.

- Ăn mặc lịch sự.
- Phát biểu và biểu quyết phù hợp với hướng dẫn của Chủ tịch đoàn.
- Nghiêm túc chấp hành Quy chế này, tôn trọng kết quả làm việc của Đại hộiế
Điều 5. Khách mòi tai Đai hôio •  •

- Là các chức danh quản lý của Công ty, khách mời, thành viên trong BTC 
Đại hội không phải là cổ đông Công ty nhưng được mời tham dự Đại hội.
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- Khách mời không tham gia phát biểu tại Đại hội (trừ trường hợp được Chủ 
tọa Đại hội mời, hoặc có đăng kỷ trước với BTC Đại hội và được Chủ tọa Đại hội 
đồng ý).

Điều 6. Chủ tọa và Đoàn chủ tịch Đại hội
1. Đoàn Chủ tịch gồm 02 người, bao gồm Chủ tọa và 01 Thành viên.
2. Chủ tịch Hội đồng quản trị làm Chủ tọa Đại hội hoặc Chủ tịch Hội đồng 

quản trị ủy quyền cho thành viên Hội đồng quản trị khác làm Chủ tọa Đại hội, đề 
cử thành viên Đoàn chủ tịch và được Đại hội biểu quyết thông qua.

Trường họp Chủ tịch vắng mặt hoặc tạm thời mất khả năng làm việc thì các 
thành viên Hội đồng quản trị còn lại bầu một người trong số họ làm Chủ tọa Đại 
hội theo nguyên tắc đa số.

Trong các trường hợp khác, người ký tên triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông 
sẽ điều hành để Đại hội bầu Chủ tọa cuộc họp và người có phiếu bầu cao nhất được 
cử làm Chủ tọa Đại hội.

3. Chủ tọa có quyền thực hiện các biện pháp cần thiết để điều khiển cuộc họp 
một cách họp lý, có trật tự, đúng theo chương trình đã được thông qua và phản ánh 
được mong muốn của đa số người dự họp.

4. Nhiệm vụ của Đoàn Chủ tịch:
- Điều khiển Đại hội theo đúng nội dung chương trình nghị sự, các thể lệ quy 

chế đã được Đại hội thông qua.
- Phân công, giới thiệu đại diện thành viên HĐQT, BKS Công ty trình bày các 

báo cáo tại Đại hội;
- Giới thiệu thành phần Ban kiểm phiếu để Đại hội biểu quyết;
- Hướng dẫn Đại hội thảo luận, lấy ý kiến biểu quyết các vấn đề nằm trong 

nội dung chương trình nghị sự của Đại hội và các vấn đề có liên quan trong suốt 
quá trình Đại hội;

+ Trả lời và ghi nhận những vấn đề thuộc nội dung chương trình đã được Đại 
hội thông qua;

+ Giải quyết các vấn đề nảy sinh trong suốt quá trình Đại hội;
+ Phê chuẩn, ban hành các văn bản, kết quả, biên bản, nghị quyết của Đại hội 

sau khi kết thúc Đại hội;
+ Chủ tọa làm việc theo nguyên tắc tập trung dân chủ và quyết định theo đa số.
Điều 7. Ban kiểm tra tư cách cổ đông
1. Ban kiểm tra tư cách cổ đông của Đại hội bao gồm 01 Trưởng ban và các 

thành viên, chịu trách nhiệm trước Đoàn Chủ tịch, ĐHĐCĐ về nhiệm vụ của mình. 
Ban kiểm tra tư cách cổ đông do Hội đồng quản trị quyết định:

2. Nhiệm vụ:
- Kiểm tra tư cách cổ đông hoặc đại diện được ủy quyền đến dự họp: Yêu cầu 

cổ đông, người được ủy quyền tham dự Đại hội và khách mời xuất trình Chứng 
minh nhân dân/Căn cước công dân/Hộ chiếu, Giấy mời họp, Giấy ủy quyền (đối 
với đại diện được ủy quyền).
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- Phát Thẻ biểu quyết và các tài liệu Đại hội cho cổ đông hoặc người được ủy 
quyền đến dự họp.

- Báo cáo trước Đại hội về kết quả kiểm tra tư cách cổ đông dự họp Đại hội 
tại các thời điểm sau:

+ Trước khi khai mạc Đại hội.
+ Trước mỗi lần biểu quyết của Đại hội nếu có sự thay đổi về số cổ đông 

đăng ký tham dự Đại hội (cổ đông đến muộn được đăng ký dự họp).
Điều 8. Ban Thư ký Đại hội:
1. Ban Thư ký Đại hội gồm 02 người chịu trách nhiệm trước Đoàn Chủ tịch, 

Đại hội đồng cố đông về nhiệm vụ của mình và dưới sự điều hành của Đoàn Chủ 
tịch. Ban Thư ký do Chủ tọa chỉ định.

2ế Nhiệm vụ:
- Tiếp nhận, rà soát phiếu đăng ký phát biểu ý kiến của các cổ đông, chuyển 

Đoàn Chủ tịch quyết định;
- Ghi chép Biên bản họp ĐHĐCĐ một cách đầy đủ, trung thực toàn bộ nội 

dung diễn biến Đại hội và những vấn đề đã được các cổ đông thông qua hoặc còn 
lưu ý tại Đại hội.

- Hỗ trợ Chủ tọa công bố dự thảo Biên bản họp Đại hội và các Nghị quyết về 
các vấn đề đã được thông qua tại Đại hội.

- Thực hiện các công việc khác theo phân công của Đoàn Chủ tịch.
- Phải liên đới chịu trách nhiệm về tính trung thực, chính xác của nội dung 

Biên bản, Nghị quyết Đại hội.
Điều 9. Thảo luân tai Đai hôi•  •  •  •

1. Nguyên tắc:
- Việc thảo luận chỉ được thực hiện trong thời gian quy định và thuộc phạm 

vi các vấn đề trình bày trong chương trình nội dung ĐHĐCĐ;
- Đại biểu có ý kiến đăng ký nội dung vào Phiếu đặt câu hỏi và chuyển cho 

thư ký Đại hội;
- Thư ký Đại hội sẽ sắp xếp các Phiếu đặt câu hỏi của cổ đông theo thứ tự 

đăng ký và chuyển lên cho Đoàn Chủ tịch;
- Đại biểu khi cần phát biểu hoặc tranh luận thì giơ tay, chỉ khi được Chủ tọa 

đoàn nhất trí mới được phát biểu. Mỗi đại biểu phát biểu không quá 03 phút, nội 
dung cần ngắn gọn, tránh trùng lặp.

- Nội dung đề xuất không vi phạm pháp luật, không liên quan đến vấn đề cá 
nhân hoặc không vượt quá quyền hạn của doanh nghiệp.

- Chủ tọa Đại hội có quyền nhắc nhở hoặc đề nghị cổ đông tập trung vào nội 
dung trọng tâm cần phát biểu để tiết kiệm thời gian và đảm bảo chất lượng thảo 
luận. Chủ tọa có quyền cắt ngang phần trình bày ý kiến của các cổ đông nếu thấy 
cần thiết.

2. Giải đáp ý kiến của các Đại biểu:
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- Trên cơ sở Phiếu đặt câu hỏi của Đại biểu, chủ tọa hoặc thành viên do chủ 
tọa chỉ định sẽ giải đáp ý kiến Đại biểu;

- Trường họp do giới hạn về thời gian tổ chức, các câu hỏi chưa được trả lời 
trực tiếp tại Đại hội sẽ được Công ty trả lời sau thông qua email hoặc trực tiếp bằng 
văn bản.

Điều 10. Biểu quyết tại Đại hội
1. Nguyên tắc:
Tất cả các vấn đề trong chương trình và nội dung họp của Đại hội đều phải 

được Đại hội đồng cổ đông thảo luận và biểu quyết công khai.
Thẻ biểu quyết, Phiếu biểu quyết được Công ty in, đóng dấu treo và gửi trực 

tiếp cho đại biểu tại đại hội (kèm theo bộ tài liệu tham dự Đại hội đồng cố đông). 
Mỗi đại biểu được cấp Thẻ biểu quyết, Phiếu biểu quyết. Trên Thẻ biểu quyết, 
Phiếu biểu quyết có ghi rõ họ và tên, số cổ phần sở hữu và nhận ủy quyền được 
biểu quyết của đại biểu đó.

2. Biểu quyết tại Đại hội:
2.1. Hình thức biểu quyết:
- Biểu quyết bằng hình thức giơ Thẻ biểu quyết: Hình thức này được áp dụng để 

thông qua các vấn đề: Chương trình Đại hội; Quy chế làm việc tại Đại hội và Nhân sự 
Đoàn chủ tịch, Ban thư ký, Ban kiểm phiếu; Biên bản và Nghị quyết Đại hội.

- Biểu quyết bằng hình thức điền vào Phiếu biểu quyết:
Hình thức này được áp dụng để thông qua nội dung các Báo cáo, các Tờ trình 

tại Đại hội, cụ thể:
+ Báo cáo tổng kết hoạt động SXKD năm 2025 và phương hướng nhiệm vụ 

năm 2026;
+ Báo cáo của Hội đồng quản trị;
+ Báo cáo của Ban kiểm soát;
+ Tờ trĩnh thông qua báo cáo tài chính tổng hợp đã được kiểm toán năm 2025.
+ Tờ trình thông qua phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2025 

và kế hoạch phân phối lợi nhuận, chia cố tức năm 2026ẻ
+ Tờ trình về việc Phát hành cổ phiếu chào bán cho cổ đông hiện hữu để tăng 

vốn điều lệ Công ty với tỷ lệ 10%.
+ Tờ trình thông qua tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của 

HĐQT, BKS năm 2025 và kế hoạch năm 2026.
+ Tờ trình thông qua việc lựa chọn Đơn vị Kiểm toán độc lập kiểm toán BCTC 

của Công ty năm 2026.
2.2ệ Cách thức biểu quyết:
- Đại biểu thực hiện việc biểu quyết để “Tán thành”, “Không tán thành” hoặc 

“Không có ý kiến” một vấn đề được đưa ra biểu quyết tại Đại hội bằng cách giơ 
Thẻ biểu quyết hoặc điền các phương án lựa chọn trên Phiếu biểu quyết.

- Biểu quyết bằng hình thức giơ Thẻ biểu quyết: cổ  đông hoặc đại diện theo 
ủy quyền của cổ đông có quyền biểu quyết được lấy ý kiến “Tán thành”, “Không
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tán thành” hoặc “Không có ý kiến” bằng cách giơ Thẻ biểu quyết của mình theo sự 
điều hành của Đoàn chủ tịch.

- Biểu quyết bằng hình thức điền vào Phiếu biểu quyết: Đối với tùng nội dung, 
đại biểu chọn một (01) trong ba (03) phương án “Tán thành”, “Không tán thành”, 
“Không có ý kiến” được in sẵn trong Phiếu biểu quyết bằng cách đánh dấu “X” vào 
ô mình chọn. Sau khi hoàn tất các nội dung cần biểu quyết của Đại hội, đại biểu gửi 
Phiếu biểu quyết về thùng phiếu kín đã được niêm phong tại Đại hội theo hướng dẫn 
của Ban Kiểm phieuế Phiếu biểu quyết phải có chữ ký và ghi rõ họ tên của đại biểuỀ

2.3. Tính hợp lệ và không hợp lệ của Phiếu biểu quyết:
- Phiếu biểu quyết họp lệ là:
+ Phiếu biểu quyết theo mẫu in sẵn do Ban tổ chức phát ra, có đóng dấu đỏ 

của Công ty, không tẩy xoá, cạo sửa, rách, nát,. Ễ Ể không viết thêm nội dung nào 
khác ngoài quy định và phải có chữ ký, ghi rõ họ tên của đại biểu tham dựẻ

+ Nội dung biểu quyết (Báo cáo, Tờ trình) được đại biểu đánh dấu chọn một
(01) trong ba (03) ô biểu quyết.

- Phiếu biểu quyết không hợp lệ là:
+ Ghi thêm nội dung khác vào phiếu biểu quyết;
+ Phiếu biểu quyết không theo mẫu in sẵn do Ban tổ chức phát ra, phiếu không 

có dấu đỏ của Công ty hoặc đã tẩy xoá, cạo sửa, viết thêm nội dung khác ngoài quy 
định, phiếu không có chữ ký, không ghi rõ họ tên của đại biểu.

+ Nội dung biểu quyết (Báo cáo, Tờ trình) đại biểu không đánh dấu hoặc đánh 
dấu chọn hơn một (01) trong ba (03) ô biểu quyết.

2.4. Thể lệ biểu quyết:
- Cứ 01 (một) cổ phần tương đương với một quyền biểu quyết. Mỗi đại biểu 

tham dự đại diện cho một hoặc nhiều quyền biểu quyết.
- Tại ngày chốt danh sách cổ đông (ngày 08/04/2026) tổng số cổ phần có 

quyền biểu quyết của Công ty là: ... cổ phần tương đương v ớ i... quyền biểu quyếtẼ
- Các vấn đề cần lấy biểu quyết tại Đại hội chỉ được thông qua khi được số cổ 

đông sở hữu trên 75% tống số phiếu biếu quyết của tất cả cổ tham dự và biểu quyết 
tại cuộc họp tán thành. Riêng một số trường hợp vấn đề biểu quyết được quy định 
tại Khoản 03 Điều 20 Điều lệ Công ty thì phải có sự đồng ý từ 65% tổng số phiếu 
biểu quyết trở lên của tất cả cổ tham dự và biểu quyết tại cuộc họp tán thành.

- Việc biểu quyết bầu thành viên Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát phải 
được thực hiện theo phương thức bầu dồn phiếu được quy định tại Khoản 04 Điều 
20 Điều lệ Công ty.

3. Ghi nhận kết quả biểu quyết, bầu cử
Ban kiểm phiếu sẽ kiểm tra, tổng hợp và báo cáo Đoàn Chủ tịch kết quả kiểm 

phiếu của từng vấn đề theo nội dung Chương trình Đại hội. Kết quả kiểm phiếu sẽ 
được Ban kiểm phiếu công bố ngay trước khi bế mạc cuộc họp.

Điều 12. Biên bản, Nghị Quyết họp Đại hội đồng cổ đông
Tất cả các nội dung tại Đại hội đồng cổ đông phải được Ban thư ký Đại hội



ghi vào Biên bản họp Đại hội đồng cồ đông, Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông 
phải được đọc và thông qua trước khi bế mạc Đại hội.

Điều 13. Thi hành Quy chế
Quy chế tổ chức này được đọc công khai trước Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2026 và có hiệu lực thi hành ngay khi Đại hội đồng cổ đông của Công ty 
cổ phần Phát triển KCN và đô thị Thủ Thừa biểu quyết thông qua.

Cố đông, đại diện theo ủy quyền và khách mời vi phạm Quy chế này thì tùy 
theo mức độ cụ thể Đoàn Chủ tịch sẽ xem xét và có hình thức xử lý theo Điều lệ 
Công ty và Luật Doanh nghiệp.

Nơi n h ậ n . l b n" ni'  ~  A -  7 nnT' T
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- HĐQT, BKS;
- Ban TGĐ;
- Website Công ty;
- Lưu HĐQT, VPTH.
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CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VỆT NAM 
VÀ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tự do - Hạnh phúcễ

S5* /fíX/BC CT Ninh, ngày J3  tháng 4 năm 2026

BÁO CÁO
Ket quả sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2025 và 
Kế hoạch sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2026.

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa.

Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa xin báo 
cáo Ket quả sản xuất kinh doanh, Đầu tư năm 2025 và Kế hoạch sản xuất kinh 
doanh, Đầu tư năm 2026 như sau:

A. KỂT QUẢ SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2025:
Năm 2025 trong bối cảnh kinh tế Việt Nam vẫn đang đối mặt với không ít 

khó khăn, rủi ro và thách thức đã làm ảnh hưởng đến tình hình hoạt động SXKD 
của Công ty. Nhận định tình hình khó khăn nên ngay từ đầu năm HĐQT và Ban 
điều hành đã có những chiến lược để cơ cấu lại tài chính và sắp xếp lại bộ máy 
tổ chức công ty cùng với sự nỗ lực cố gắng của CBCNV đơn vị cũng như sự 
đoàn kết hỗ trợ lẫn nhau các Công ty trong group đã khắc phục và hạn chế một 
phần khó khăn, tình hình SXKD của Công ty vẫn ổn định và phát triển và đạt 
được một số kết quả đáng ghi nhận.

Iễ Các chỉ tiêu chủ yếu đã thực hiện năm 2025:
Đvt: Triệu đồng

TT Các chỉ tiêu chủ yếu Kế hoạch 
năm 2025

Thực hiện 
năm 2025

Tỷ lệ %

TH 2025/ 
KH2025

1 Tổng giá trị SXKD 370.000 372.274 100,6%

2 Doanh thu 290.000 369.349 127,4 %

3 Lợi nhuận trước thuế 25.000 81.409 325,6 %

4 Tổng giá trị đầu tư phát triển 643.439 627.335 97,5%

5 Cổ tức 5% 10% 200,0%

II. Tình hình thực hiện sản xuất kinh doanh:
L về thực hiện chỉ tiêu SXKD: Công ty đã hoàn thành các chỉ tiêu kế hoạch 

đề ra, về doanh thu đạt 103% KH năm, lợi nhuận đạt 124% KH năm.
2. Vê lĩnh vực đầu tư, xây dựng;ẳ Trong năm 2025, Công ty tập trung thực 

hiện một số nhiệm vụ trọng tâm tại các dự án và đạt những kết quả sau:
- Hoàn thành Khởi công Khu công nghiệp ngày 9/8/2025.
- Hoàn thành giao đất phân kỳ 1, 2, 3 và tính tiền SDĐ phân kỳ 1, 2 KCN. 

Tổng diện tích giao đất đạt 109,7ha (64,3%).
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- Hoàn thành cấp phép xây dựng công trình HTKT KCN đợt 1,2,3.
- Được cấp sổ đỏ phân kỳ 1, 2 và hoàn thành tách thửa, cấp sổ đỏ các Nhà 

đầu tư thuê đất phạm vi phân kỳ 1,2 KCN. Tổng đã tách 14 sổ với diện tích là 
71.121,6 IĨ12 (7 ,lha).

- Hoàn thành giải phóng mặt bằng KCN đủ diện tích giao đất đến phân kỳ 
4.1: 169/170,706 ha, tổng GPMB KCN đạt 99%. Lũy ke hoàn thành chi trả 
478/494 hộ dân đạt 97%, kinh phí bồi thường hỗ trợ 1.126/1.169 tỷ đạt 97% với 
diện tích 165,39/170,71 ha đạt 97%.

- Hoàn thành điều chỉnh quy hoạch 1/500 (điều chỉnh ngành nghề, diện tích 
lô đất) và điều chỉnh quy hoạch 1/2000; 1/500 KCN (tăng diện tích đất AN-PCCC 
lên 2ha).

- Hoàn thành cập nhật đường nội bộ KCN vào bảng giá đất định kỳ của tỉnh.
- Được cấp giấy phép hoạt động điện lực (bán lẻ điện đến cấp điện áp 

22kV).
- Được cấp chủ trương thực hiện dự án Đấu nối trạm Thủ Thừa 2.
- Cho thuê 7,2ha đất KCN.
- Hoàn thành thi công hạ tầng kỹ thuật cơ bản phía bên trái KCN từ ĐT.818 

đến kênh Bà Báng (trừ thảm nhựa) và được Ban kinh tế xác nhận hoàn thành hạ 
tầng (Đợt 1).

- Hoàn thành xây dựng, lắp đặt thiết bị, công nghệ Nhà máy XLNT KCN 
giai đoạn 1 công xuất 2000m3/ngày.đêm.

- Hoàn thành thi công cổng chào KCN.
- Hoàn thành thiết kế cơ sở các công trình thành phần KCN: Nhà máy 

nước sạch 5000m3/ ngày.đêm; Bến thủy nội địa; cổng bảo vệ 2 bên.
- Hoàn thành điều chỉnh GCN ĐKĐT Khu công nghiệp lần 5.
- Bàn giao HTKT dự án Khu tái định cư cho xã Thủ Thừa.
- Hoàn thành nghiệm thu PCCC giai đoạn 1 Khu nhà vườn trung tâm.
3. Cổng tác huy động vốn: Năm 2025 huy động 1.164,77 đồng: từ các 

nguồn KD BĐS, KD vật tư, phát hành trái phiếu, cho thuê đất KCN. Trong đó 
chi bồi thường GPMB/Tiền sử dụng đất các dự án 409,3 tỷ đồng.

4. Công tác kinh doanh bán hàng: Tập trung công tác thu hồi công nợ, bổ 
sung nguồn tài chính phục vụ SXKD và hoàn thành các thủ tục chuyển nhượng 
cho các khách hàng đạt yêu cầu.

5ế Công tác kiện toàn bộ máy, tố chức nhân sự: Luôn kiện toàn bộ máy tổ 
chức, xây dựng và hình thành mô hình tổ chức quản trị điều hành từng bước phù 
hợp với thực tiễn đáp ứng yêu cầu sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp trong 
tình hình mới.

III. Tình hình thực hiện công tác tài chính:
1. Quản lý công nợ:
- v ề  quản lý nợ phải thu: Công tác thu hồi vốn đối với các khách hàng mua 

đất nền dự án được thực hiện quyết liệt. Thường xuyên đôn đốc, xem xét, đánh 
giá đế có giải pháp khắc phục kịp thời.

2



- về  quản lý nợ phải ừả: Công ty thực hiện thanh toán các khoản nợ phải trả 
cho nhà thầu và khách hàng cơ bản theo đúng tiến độ và thỏa thuận tại hợp đồng đã 
ký kết.

- Đối với các khoản nợ vay: Công ty luôn thanh toán đầy đủ, đúng hạn.
2. Nhiệm vụ tài chính kế toán khác:
- Hoàn thành việc phát hành trái phiếu 100 tỷ để thực hiện cơ cấu lại các 

khoản vay.
- Hoàn thành phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ qua 2 giai đoạn 

trong năm 2025, tỷ lệ 10% cho cổ đông hiện hữu.
- Phối hợp với Ngân hàng MB và cung cấp hồ sơ số liệu để vay hoàn vốn 

Dự án Khu NVBS 150 tỷ đồng.
- Quyết liệt rà soát tồn đọng tài chính, làm việc YỚi các cá nhân liên quan 

thu hồi vốn, tài sản cho Công ty, tránh bị thất thoát.
3. Lĩnh vực kinh doanh bán hàng thu hồi công nợ: Thu hồi công nợ 44,3 

tỷ đồng.

IV. Tình hình thực hiện công tác đầu tư xây dựng:
1. Khu công nghiệp Thủ Thừa:
- Thủ tục đầu tư, pháp lý: Hoàn thành giao đất phân kỳ 1, 2, 3 và tính tiền 

SDĐ, sổ đỏ phân kỳ 1,2. Tổng diện tích giao đất đạt 109,7ha (64,3%).
- Công tác GPMB.ể Hoàn thành chi trả GPMB phân kỳ 4.1 cho 196/197 hộ 

dân đạt 99%; KPBT 371/373,5 tỷ đạt 99%; DT 50.246/50.5 ha đạt 99%. Lũy kề 
toàn DA 476/494 hộ đạt 97%; KPBT 1128/1169 tỷ đạt 97%; DT 165,3/170,71ha 
đạt 97%.

- Thu hút đầu tư: Tiếp xúc, làm việc với một số tập đoàn Hàn Quốc, Nhật 
Bản và một số các nhà đối tác đầu tư. Cho thuê 7,2ha đất công nghiệp.

- Các dự án thành phần: Được cấp chủ trương dự án Đấu nối trạm Thủ 
Thừa 2 và giấy phép hoạt động điện lực (bán lẻ điện đến cấp điện áp 22kV); 
Hoàn thành thiết kế cơ sở các công trình thành phần KCN.

- Xây dimg cơ bản: Tập trung thi công HTKT, san nền các lô đất cho Nhà 
đầu tư thuê.

2. Khu tái đinh cư thi trấn Thủ Thừa:•  •

- Công tác nghiệm thu: Đã được ƯBND xã Thủ Thừa nhận bàn giao 
HTKT.

3. Khu nhà vườn bên sông (Garden Riverside):
- Công tác thủ tục đầu tư: Hoàn thành điều chỉnh chủ trương đầu tư (gia 

hạn tiến độ). Theo dõi SNN&MT rà soát lại hồ sơ tính giá NVTC.
- Công tác BT GPMB: Phối hợp với HĐBT và UBND xã thực hiện các thủ 

tục pháp lý liên quan đến GPMB hộ Nguyễn Thị Hưởngế
- Công tác XDCB: Hoàn thành thi công hạ tầng theo điều chỉnh quy hoạch; 

Hoàn thành lựa chọn, ký họp đồng đơn vị thiết kế, thi công công nghệ (điều 
chỉnh) và tiếp tục triển khai hoàn thiện Trạm XLNT 400m3/ngày.đêm.

- Công trình Hạ tầng xã hội: Hoàn thành thi công sân bóng; hoàn thiện khu



TDTT đưa vào hoạt động.
4. Khu nhà vườn trung tâm (Garden Central Park):
- Công tác BT GPMB: Hoàn thành điều chỉnh chủ trương đầu tư (gia hạn 

tiến độ); Hoàn thành GPMB khu nghĩa trang đất thánh của Giáo Xứ Thủ Thừa; 
Hoàn thành giao đất còn lại của dự án.

- Công tác XDCB.ế Hoàn thành nghiệm thu PCCC giai đoạn 1; Hoàn thiện 
vỉa hè đường N7 - giai đoạn 1; Hoàn thành san nền lớp 1 các tuyến đường GT 
và tiêp tục triển khai thi công hệ thống TNM, TNT - giai đoạn 2; Hoàn thành 
báo cáo nghiệm thu -  Giai đoạn 1 trình xã Thủ Thừa.

5. Các dự án khác:
- Quy hoạch KCN Mỹ An: BQLKKT Tây Ninh thông qua nhiệm vụ quy hoạch 

KCN Mỹ AnẼ
- Quy hoạch dự án Khu dân cư kết noi đường phía Bắc đến TT bồi dưỡng 

chính ¿rzề/ Phối hợp với ƯBND xã Thủ Thừa và sở xây dựng tích họp QH dự án 
vào QH chung xã Thủ Thừa để đủ điều kiện phê duyệt nhiệm vụ và đồ án Quy 
hoạch dự án, lùi dự án sang 2027 triển khai đầu tư.

- KCN Thủ Thừa 7.ể ƯBND tỉnh Tây Ninh và BQL Khu kinh tế cùng vói các sở 
ban ngành bổ sung KCN Thủ Thừa vào danh mục KCN tiềm năng giai đoạn 2026- 
2030.

V. Tình hình tổ chức, nhân sự:
1. v ề  công tác tổ chức, lao động, tiền lương, chế độ chính sách:
- v ề  lao động: Tổng số CBCNV trong danh sách thường xuyên của Công 

ty có đến ngày 31/12/2025: 50 lao động.
- Tiền lương, chế độ chính sách: Công ty luôn đảm bảo đầy đủ tiền lương, 

thưởng, chế độ BHXH, phụ cấp đối với người lao động.
+ Tiền lương, lương bổ sung đã chi trong quý IV/2025: 1.89 tỷ đồng.
+ Số tiền đóng BHXH, BHYT, BHTN cho 41 lao động trong Quý 

IV/2025 là: 507.360ẵ000 triệu đồng.
2. Công tác Đảng - Đoàn:
- v ề  công tác Đảng:
+ Hoàn thành công tác đánh giá xếp loại chi bộ năm 2025;
+ Hoàn thành công tác kết nạp Đảng viên cho đồng chí Phan Lê Hưng.
- v ề  công tác Đoàn thể:
+ Hoàn thành chi bổ sung ngày Phụ nữ Việt Nam 20/10;
+ Hoàn thành chương trình khám sức khỏe cho CNCNV Công ty.
3. Công tác an sinh xã hội: Công ty tiếp tục tham gia ủng hộ, hỗ trợ các 

hoạt động an sinh xã hội tại địa phương.
4. Công tác quản lý cổ đông: Theo dõi cập nhật danh sách, xác nhận các 

thủ tục chuyển nhượng cổ phần của các cổ đông Công ty. Hoàn thành thủ tục 
phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ với tỷ lệ 10% cho các cổ đông hiện hữu.

B. KÉ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2026:
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Căn cứ vào kết quả đạt được trong các năm qua và dự báo tình hình kinh tế, 
xã hội năm 2026, để thực hiện theo chiến lược phát triển Công ty và hoàn thành tốt 
các mục tiêu, nhiệm vụ SXKD, Công ty xây dựng kế hoạch năm 2025 như sau:

I. Các chỉ tiêu chủ yếu trong kế hoạch năm 2026:
•>

Đvt: ừỉệu đông

TT Các chỉ tiêu chủ yếu Thực hiện 
năm 2025

Kế hoạch 
năm 2026

Tỷ lệ %

(KH2026 
/TH 2025)

1 Tổng giá trị SXKD 372.274 468.881 126,0%

2 Doanh thu 369.349 380.000 102,9%

3 Lợi nhuận trước thuế 81.409 90.000 110,6%

4 Tổng giá trị đầu tư phát triển 627.335 515.161 82,1%

5 c ẳ  tức 10% 10% 100,0%

II. Nhiệm yụ trọng tâm năm 2026:•  •  • o

1. Khu công nghiệp Thủ Thừa:
- Giải phóng mặt bằng 100% đất công nghiệp.
- Hoàn thành giao đất phân kỳ 4.1; 4.2; Hoàn thành tính tiền SDĐ phân kỳ 

3; 4.1; 4.2.
- Cho thuê và đầu tư nhà xưởng cho thuê trên diện tích đạt 20ha.
- Hoàn thành thi công hạ tầng kỹ thuật phía bên trái (từ ĐT.818 đến kênh 

Bà Báng); được nghiệm thu xác nhận hoàn thành hạ tầng và nghiệm thu PCCC; 
Hoàn thành hạ tầng kỹ thuật các đường giao thông phía bên phải tuyến ĐT; 
818; Hoàn thành chỉnh trang cây xanh tại nút giao và giải phân cách đường N2 
để quảng bá, thu hút đầu tư.

- Các dự án thành phần KCN:
+ Hoàn thành thi công và giấy phép môi trường Nhà máy XLNT giai đoạn 

l-2000m3/ngày.đêm; Hoàn thành giấy phép phân phối điện.
+ Hoàn thành thủ tục XD các dự án thành phần KCN: Nhà máy nước sạch, 

Hồ chứa nước, Bến thủy nội địa, cổng bảo vệ, Trạm biến áp và Đường dây 
1 lOkV, Nhà máy XLNT - giai đoạn 2 công suất 6000m3/ngày.đêm, Nhà xưởng 
cho thuê. Triển khai XD các dự án Nhà máy nước sạch, Trạm biến áp và 
Đường dây 1 lOlcV, Bến thủy nội địa; Hoàn thành thi công 2 cổng bảo vệ, 1-2 
nhà xưởng và Đấu nối đường dây 1 lOkV vào quý IV/2026. Phân kỳ đầu tư xây 
dựng các dự án thành phần khác phù hợp với điều kiện thực tế.

2. Các dự án Nhà vườn bên sông, Nhà vườn trung tâm, Tái định cư:
- Hoàn thành giao đất và tính tiền SDĐ Khu nhà vườn bên sông, Nhà vườn 

trung tâm.
- Hoàn thành xây dựng Trạm XLNT Khu nhà vườn bên sông 

400m3/ngày.đêm và Giấy phép môi trường chung cả 3 dự án dân cư.



- Hoàn thành thi công hạ tầng và nghiệm thu Khu nhà vườn bên sông, Nhà 
vườn trung tâm; Hoàn thành gia hạn tiến độ Nhà vườn trung tâm 12 tháng.

- Khu giáo dục Nhà vườn bên sông, 17 căn liên kế Nhà vườn trung tâm: 
Hoàn thành thiết kế, xin phép xây dựng. Khởi công xây dựng và phân kỳ đầu tư 
xây dựng công trình theo điều kiện thực tế.

3. Các dự án chuẩn bị đầu tư:
- KCN Thủ Thừa 1: Được ƯBND tỉnh Tây Ninh chấp thuận chủ trương 

thực hiện dự án đầu tư KCN Thủ Thừa 1.
- KCN Mỹ An: Được ƯBND tỉnh Tây Ninh chấp thuận chủ trương thực 

hiện dự án đầu tư KCN Mỹ An.
- Dự án Khu dân cư kết nối đường phía Bắc đến TT bồi dưỡng chính trị 

huyện, tại huyện Thủ Thừa: Được UBND xã Thủ Thừa chấp thuận chủ trương 
thực hiện dự án.

IIIẾ Các giải pháp thực hiện:
1. Trong lĩnh yực kinh doanh vật liệu xây dựng: Tiếp tục liên danh, liên 

kết với các đơn vị có năng lực phù hợp điều kiện tình hình thực tế SXKD của 
Đơn vịỆ

2. Trong lĩnh yực đầu tư:
- Quyết liệt trong việc đôn đốc các cơ quan chức năng sớm chấp thuận các 

thủ tục pháp lý liên quan tại các Dự án đặc biệt là KCN Thủ Thừa, Nhà vườn 
trung tâm và Nhà vườn bên sông.

- Tiếp tục chỉnh trang, hoàn thiện các công trình HTKT, nâng cao chất lượng 
nhằm cung cấp dịch vụ tốt nhất cho các Nhà đầu tư.

3ề Trong công tác tổ chức, nhân sự: Tiếp tục rà soát bộ máy tổ chức - 
nhân sự, kiện toàn cho phù hợp nhiệm vụ SXKD. Đặc biệt chú trọng tăng 
cường công tác lựa chọn, đào tạo bồi dưỡng cán bộ.

4. Trong quản lý tài chính, đổi mói doanh nghiệp: Tiếp tục rà soát vướng 
mắc, tồn tại về tài chính và có phương án xử lý phù hợp nhằm nâng cao hiệu quả 
sử dụng Yốn, hạn chế rủi ro trong tương lai.

5. Phát huy vai trò lãnh đạo của tổ chức Đảng, Công đoàn, Đoàn thanh niên 
nhằm tập tan g  sức mạnh đoàn kết, phát huy trí tuệ tập thể. Tổ chức tốt các phong 
trào thi đua thiết thực, hướng vào các nhiệm vụ trọng tâm đột phá.

IV. Công tác tài chính:
1. Công tác tài chính:
- Huy động vốn đảm bảo hoạt động SXKD bình thường của Công ty trong 

việc trả nợ ngân hàng, thuế và tài trợ các dự án đầu tư theo kế hoạch.
- Hoàn thành việc phát hành cổ phiểu chào bán cho cổ đông hiện hữu để tăng 

vốn điều lệ Công ty với tỷ lệ 10%.
- Hoàn thành vay hoàn vốn Ngân hàng MB Dự án Khu Nhà vườn bên 

sông 150 tỷ đồng.
- Quyết liệt thu hồi công nợ tồn đọng, giải quyết vướng mắc tài chính theo 

đúng quy định pháp luật.
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2. Phương án tổ chức, kinh doanh BĐS:
- Linh hoạt trong kinh doanh BĐS đô thị và KCN phù họp với tình hình thị 

trường và tài chính Công ty.
V. Công tác đầu tư, xây dựng:
1. Khu công nghiệp Thủ Thừa:
- Thủ tục đầu tư: Hoàn thành các thủ tục giao đất, tính tiền SDĐ phân kỳ 3Ẽ, 

4.1; 4.2 và cấp sổ đỏ cho Nhà đầu tư.
- Thu hút đầu tư: Cho thuê và đầu tư nhà xưởng cho thuê 20ha. Cập nhật 

quy hoạch mới, phối họp với Ban quản lý Khu kinh tế xúc tiến đầu tư vào Khu 
công nghiệp.

- GPMB: Hoàn thành GPMB Khu công nghiệpể
- Xây dựng cơ bản:
+ Tiếp tục đẩy nhanh thi công các công trình HTKT, nghiệm thu - xác nhận 

HT, nghiệm thu PCCC, cây xanh đường N2 để thu hút các Nhà đầu tư thuê đất và 
làm sổ đỏ cho Nhà đầu tư.

+ Hoàn thành Giấy phép môi trường KCN, Giấy phép phân phối điện.
+ Hoàn thành thiết kế và xin phép xây dựng các dự án thành phần ... Hoàn 

thành xây dựng 2 cổng bảo vệ, 1-2 nhà xưởng và Đấu nối đường dây 110 kv.
2. Khu tái đinh tư thi trấn Thủ Thừa:• •

- Thủ tục đầu tư và đất đai: Hoàn thành sang tên đất thương mại dịch vụ 
cho DNTN Xăng dầu Ba vốn.

3. Khu nhà vườn bên sông:
- Công tác BT GPMB: Hoàn thành thủ tục GPMB hộ bà Nguyễn Thị Hưởng.
- Thủ tục đất đai: Hoàn thành thẩm định giá NVTC.
- Cồng tác XDCB:
+ Hoàn thành xây dụng HTKT, giấy phép môi trường chung cả 3 dự án 

dân cư; Hoàn thành nghiệm thu dự án.
+ Khu giáo dục: Hoàn thành thiết kế.
4ề Khu nhà vườn trung tâm:
- Thủ tục đầu tư: Hoàn thành sồ đỏ Giáo Xứ Thủ Thừa, hoàn thành tính tiền 

SDĐ giao đất còn lại và gia hạn tiến độ 12 tháng.
- Công tác XDCB:
+ Hoàn thành xây dựng HTKT, giấy phép môi trường chung cả 3 dự án 

dân cư. Hoàn thành thi công HTKT.
+ 17 căn liên kế: Hoàn thành thi công phần thô.
2. Các dự án chuẩn bị đầu tư:
-K C N  Thủ Thừa 1:
+ Được BQLKKT phê duyệt nhiệm vụ QH KCN Thử Thừa 1 và cấp chủ 

trương đầu tư.
- KCN Mỹ An: Theo dõi và đôn đốc BQLKKT phê duyệt QH 1/2000.
- Dự án Khu dân cư kết noi đường phía Bắc đến TT bồi dưỡng chính trị
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huyện, tại huyện Thủ Thừa: Được ƯBND xã Thủ Thừa phê duyệt Quy hoạch 
chi tiết 1/500 và triển khai công tác đầu thầu dự án trong quý 1/2027.

- Tiếp tục tìm kiếm các dự án công nghiệp và đô thị phù hợp trên địa bàn tỉnhẾ

VIề Công tác tổ chức, nhân sự:
1Ề Công tác quản lý điều hành doanh nghiệp: Cán bộ CNV cần nỗ lực, quyết 

liệt phối họp tổ chức triển khai nhiệm vụ một cách trách nhiệm và hiệu quả.
2. Công tác đối ngoại, khánh tiết: Nâng cao kỹ năng giao tiếp, điềm tĩnh, 

hài hòa, khéo léo, linh hoạt và cần trọng trong ứng xử, tiếp đón, đối ngoại.
3. Công tác Đảng-Đoàn: Liên hệ cơ quan quản lý địa phương hướng dẫn 

thủ tục thành lập Chi đoàn bộ phận và chuyển tổ chức Công đoàn về hoạt động 
tại Tay Ninh.

4. Công tác khác:
- Lập kế hoạch tuyển dụng và đào tạo cán bộ, công nhân có chuyên môn trong 

công tác quản lý và vận hành Trạm biến áp llOkV và phân phối bán lẻ điện; vận 
hành Nhà máy XLNT.

- Tiếp tục rà soát, kiện toàn bộ máy tổ chức nhân sự phù họp với tình hình 
SXKD của Công ty.

- Tổ chức Đại hội cổ đông thường niên năm 2026.

c ế KẾT LUẬN:
Trên đây là Báo cáo kết quả sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2025 và kế 

hoạch SXKD, đầu tư năm 2026 của Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp 
và Đô thị Thủ Thừaệ

Bên cạnh giải pháp và công tác quản lý, điều hành của lãnh đạo Công ty, lánh 
mong sự quan tâm giúp đỡ của các cổ đông lớn, các cấp ủy Đảng, Chính quyền, 
Ban ngành; đồng thời đề nghị toàn thể cán bộ công nhân viên đoàn kết, thực sự 
chia sẻ, nỗ lực cố gắng cùng chung tay vượt qua khó khăn, hoàn thành nhiệm vụ đề 
ra năm 2026, đưa doanh nghiệp tiếp tục ổn định, đổi mới và phát triển.

Rất mong nhận được các ý kiến đóng góp của Đại hội đồng cổ đông.

Nơi nhận: y ~
- Như trên;
- Hayat (thay b/c);
- h đ q t ]
- Ban Kiểm soát;
- Ban Tổng giám đốc;
- Các Phòng, Ban Công ty;
- Lưu KHKT; VPTH.

<h
Trân trọng.

TM. HỘI ĐÒNG QUẢN TRỊ 
_  CHỦ TỊCH



CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
VÀ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) Đôc lâp - T ư do - Hanh phúc

SỐ:/I«/BC-CT Tây Ninh, ngày Ả3 tháng 4 năm 2026

BÁO CÁO 
Hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2025 

và kế hoach năm 2026

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông
Công ty cổ phần Phát triển KCN và đô thị Thủ Thừa

I. HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐÒNG QUẢN TRỊ NĂM 2026
Hội đồng quản trị (HĐQT) Công ty hiện nay gồm 03 thành viên trong đó có 01 

thành viên độc lập Hội đồng quản trị và 02 thành viên kiêm nhiệm ữong Ban điều 
hành, cụ thể như sau:

1. Ông Lê Thanh Tùng - Chủ tịch Hội đồng quản trị - Phụ trách Ban điều hành
2Ệ Ông Nguyễn Hữu Hậu - Thành viên - Phó Tổng Giám đốc Công ty;
3. Ông Vũ Anh Tuấn - Thành viên.
Hội đồng quản trị Công ty hoạt động theo chế độ tập thể trên nguyên tắc tập 

trung dân chủ, mỗi thành viên được phân công nhiệm vụ và chức trách cụ thế. Tập 
thể Hội đồng quản trị Công ty thể hiện sự đoàn kết nhất trí cao, những vấn đề 
thuộc thẩm quyền của Hội đồng quản trị đều được đưa ra thảo luận tập thế và thế 
hiện tại Biên bản các kỳ họp hoặc Phiếu lấy ý kiến bằng văn bản.

1. Tổng kết các cuộc họp của HĐQT và các quyết định của HĐQT
Trong năm 2025, HĐQT đã tổ chức 30 cuộc họp và 36 lần lấy phiếu ý kiến 

của các thành viên HĐQT, các cuộc họp Hội đồng quản trị đúng kỳ hạn, ban hành 
kịp thời các Nghị quyết, Quyết định, cụ thể như sau:

1.1. Ban hành 18 Quyết định phê duyệt thiết kế bản vẽ thi công và dự toán 
các hạng mục công trình; kế hoạch lựa chọn nhà thầu; Ket quả chỉ định thầu đối 
với công tác: Tư vấn, giám sát, thi công công trình, gói thầu, hạng mục công trình 
thuộc các dự án Công ty đang triển khai.

1.2. Ban hành 05 Nghị quyết về kiểm điểm đánh giá kết quả SXKD và thông 
qua các chỉ tiêu, kế hoạch, nhiệm vụ trọng tâm triển khai hàng quý của Công ty;

1.3. Ban hành 01 Nghị quyết về việc điều chỉnh một số nội dung đầu tư trong 
dự án kinh doanh kết cấu hạ tầng KCN Thủ Thừa; 01 Nghị quyết về việc điều 
chỉnh một số nội dung đầu tư trong dự án NVBS; 01 Nghị quyết về việc điều 
chỉnh một số nội dung đầu tư trong dự án NVTT;

1.4. Ban hành 03 Nghị quyết, 08 Quyết định về công tác kiện toàn bộ máy 
hoạt động của hòng, ban và công tác nhân sự quản lý tại Công ty.
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1.5. Ban hành 10 Nghị quyết về công tác tài chính, hạn mức tín dụng, báo 
cáo tài chính, về chủ trương vay vốn, huy động vốn, thoái vốn đầu tư, chuyển 
nhượng cổ phần và thế chấp tài sản tại Ngân hàng để phục vụ hoạt động SXKD;

1.6. Ban hành 05 Nghị quyết, về công tác an sinh xã hội tham gia hộ trợ kinh 
phí thực hiện các hoạt động BTGPMB, xây các công trình phúc lợi xã hội tại các 
địa phương; tham gia đoàn công tác xúc tiến đầu tư tại Nhật Bản, Anh Quốc; 01 
Nghị quyết về phê duyệt kinh phí tổ chức Lễ khởi công dự án KCN Thủ Thừa;

l ế7. Ban hành 01 Nghị quyết về việc thay đổi tên viết tắt và sửa đổi Điều lệ 
Công ty (lần thứ 6); 01 Nghị quyết về việc phát hành cổ phiếu để trả cổ tức năm 
2023; 01 Nghị quyết về việc chia cổ tức năm 2024; 01 Nghị quyết về việc chấp 
thuận chủ trương cho Công ty tham gia góp vốn thành lập Công ty CP Đầu tư phát 
triển IDTT Tây Ninh.

1.8. Ban hành 01 Nghị quyết về việc phê duyệt toàn bộ nội dung của phưong 
án phát hành Trái phiếu năm 2025;

1.9. Ban hành 06 Nghị quyết về công tác phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều 
lệ Công ty qua 2 giai đoạn trong năm 2025;

1.10. Ban hành 03 Nghị quyết về công tác bán hành, chuyển nhượng lô nền 
tại các dự án cho các đối tác, khách hàng; 01 Nghị quyết về thông qua giá nước 
sạch và dự thảo HĐ c c  nước sạch cho các nhà đầu tư thứ cấp;

2. Việc quản lý, chỉ đạo thực hiện mục tiêu, chỉ tiêu kế hoạch năm 2025 
theo Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông thường niên 2025

2.1/ Công tác sản xuất kinh doanh: Công ty đã hoàn thành các chỉ tiêu kế 
hoạch đề ra về sản lượng đạt 101% KH năm, doanh thu đạt 103% KH năm, lợi 
nhuận đạt 124% KH năm.

2,2/ Công tác tổ chức, cán bộ: Trong năm 2025, Công ty đã thực hiện đầy 
đủ kịp thời công tác lao động, tổ chức, tiền lương, BHXH và chế độ chính sách 
đối với người lao động như: Kiện toàn tổ chức nhân sự các phòng ban; đóng và 
giải quyết các chế độ bảo hiểm, thanh toán lương cho người lao động lập thời, 
không nợ lương, nợ bảo hiểm của người lao động; Tổ chức khám sức khỏe định 
kỳ cho CBCNV; Đảm bảo an ninh trật tự, an toàn và chăm lo đời sống CBCNV; 
công tác an toàn - vệ sinh lao động - PCCN - môi trường làm việc được bảo đảmề

2.3/ Công tác tài chỉnh: Thực hiện Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường 
niên năm 2025 số 22/NQ-CT ngày 29/4/2025 và nghị quyết 54/NQ-CT ngày 
30/09/2025 về việc thông qua phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2024 
(tỷ lệ 8%: Bằng tiền).

2.4 /Công tác khác:
3. Hoạt động giám sát của Hội đồng quản trị
3.1/ về kết quả giám sát đối với Ban điều hành.Ễ
a/  về việc điều hành thực hiện kế hoạch sản xuất kinh doanh
- Các đề xuất của Ban điều hành trình Hội đồng quản trị đều được thảo luận 

tại cuộc họp HĐQT, sau khi đã quyết nghị được chuyển cho Ban điều hành tổ
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Hội đồng quản trị thống nhất trình Đại hội đồng cổ đông thường niên kế 
hoạch sản xuất kinh doanh năm 2026 với một số chỉ tiêu cụ thể như sau:

2ậ Mục tiêu và nhiệm vụ trọng tâm của HĐQT trong năm 2026 
2ậl  Mục tiêu
Hoàn thành nhiệm vụ kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2026 được đề ra, đưa 

doanh nghiệp tiếp tục đổi mới và ngày càng phát triển vững mạnh.
2.2 Nhiệm vụ trọng tâm
IIế Nhiệm vụ trọng tâm năm 2026:
1. Khu công nghiệp Thủ Thừa:
- Giải phóng mặt bằng 100% đất công nghiệp.
- Hoàn thành giao đất phân lcỳ 4.1; 4ề2; Hoàn thành tính tiền SDĐ phân kỳ 3; 

4.1; 4.2.
- Cho thuê và đầu tư nhà xưởng cho thuê trên diện tích đạt 20ha.
- Hoàn thành thi công hạ tầng kỹ thuật phía bên trái (từ ĐT.818 đến kênh 

Bà Báng); được nghiệm thu xác nhận hoàn thành hạ tầng và nghiệm thu PCCC; 
Hoàn thành hạ tầng kỹ thuật các đường giao thông phía bên phải tuyến ĐT; 818; 
Hoàn thành chỉnh trang cây xanh tại nút giao và giải phân cách đường N2 để 
quảng bá, thu hút đầu tư.

- Các dự án thành phần KCN:
+ Hoàn thành thi công và giấy phép môi trường Nhà máy XLNT giai đoạn 

l-2000m3/ngày.đêm; Hoàn thành giấy phép phân phối điệnẵ
+ Hoàn thành thủ tục XD các dự án thành phần KCN: Nhà máy nước sạch, 

Hồ chứa nước, Ben thủy nội địa, cổng bảo vệ, Trạm biến áp và Đường dây 
1lOkV, Nhà máy XLNT - giai đoạn 2 công suất 6000m3/ngày.đêm, Nhà xưởng 
cho thuê. Triển khai XD các dự án Nhà máy nước sạch, Trạm biến áp và Đường 
dây 11 OkV, Bến thủy nội địa; Hoàn thành thi công 2 cổng bảo vệ, 1-2 nhà xưởng 
và Đấu nối đường dây 1 lOkV vào quý IV/2026. Phân kỳ đầu tư xây dựng các dự 
án thành phần khác phù hợp với điều kiện thực tế.

2. Các dự án Nhà vườn bên sông, Nhà vưòn trung tâm, Tái định cư:
- Hoàn thành giao đất và tính tiền SDĐ Khu nhà vườn bên sông, Nhà vườn 

trung tâm.
- Hoàn thành xây dựng Trạm XLNT Khu nhà vườn bên sông 

400m3/ngày.đêm và Giấy phép môi trường chung cả 3 dự án dân cư.
- Hoàn thành thi công hạ tầng và nghiệm thu Khu nhà vườn bên sông, Nhà 

vườn trung tâm; Hoàn thành gia hạn tiến độ Nhà vườn trung tâm 12 tháng.

+ Tổng giá trị SXKD 
+ Tổng doanh thu 
+ Lợi nhuận trước thuế 
+ Tổng giá trị Đầu tư phát triển 
+ Cổ tức

468.881 triệu đồng 
380.000 triệu đồng; 

90.000 triệu đồng; 
515.161 triệu đồng 
10 %/Vốn điều lệ
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chức thực hiện. Ban điều hành đã triển khai thực hiện tốt các nghị quyết, quyết 
định của Hội đồng quản trị Công ty.

- Theo dõi sát sao tình hình hoạt động kinh doanh, tình hình tài chính của 
Công ty qua các báo cáo về tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh và đánh giá 
thực hiện mục tiêu hàng quý thông qua các báo cáo định kỳ.

b/ về việc tuân thủ qưy chế nội bộ, Điều lệ Công ty
- Trong công tác điều hành, Ban Điều hành Công ty ban hành Quy định chế 

độ làm việc và phân công nhiệm vụ của Ban điều hành, các Phó Tổng giám đốc. 
Việc phân công nhiệm vụ và chế độ làm việc của Phụ trách Ban điều hành, các 
Phó Tổng giám đốc theo nguyên tắc tập trung dân chủ, thực hiện chế độ thủ trưởng 
kết hợp với lãnh đạo tập thể và tuân thủ quy chế nội bộ, Điều lệ Công ty để chỉ 
đạo thống nhất mọi mặt hoạt động của Công ty.

c/ Thù ỉao, chỉ phí và các lợi ích khác của Hội đồng quản trị
Thù lao, chi phí hoạt động và các lợi ích khác của Hội đồng quản trị được 

báo cáo, công bố theo thèo quy định của Luật Doanh nghiệp. Quý cổ đông vui 
lòng xem nội dung chi tiết trong Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán 
đăng tải trên website của IDTT theo đường dẫn: http://idtt.com.vn

d/Nội dung khác (nếu có)
4. Hoạt động của các tiểu ban thuộc Hội đồng quản trị: Không thành lập 

các tiểu ban.
5. Báo cáo về các giao dịch liên quan:
- Giao dịch giữa công ty, công ty con, công ty do công ty đại chúng nắm 

quyền kiểm soát trên 50% trở lên vốn điều lệ với thành viên Hội đồng quản trị và 
những người có liên quan đến thành viên đó: Không có

- Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công 
ty với cố đông lớn, người nội bộ, người có liên quan của người nội bộ/Giao dịch 
giữa công ty với công ty mà thành viên HĐQT, thành viên ban kiểm soát, Ban 
Tổng giám đốc và người quản lý khác đã và đang là thành viên sáng lập hoặc 
thành viên HĐQT, Phụ trách Ban điều hành điều hành trong thời gian 03 năm trở 
lại đây (tính tại thời điểm lập báo cáo), có 03 đơn vị gồm:

+ Công ty cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa (AHCV)
+ Công ty cổ phần Đầu tư xây dựng dầu khí IDICO
+ Công ty cổ phần TMDV bất động sản Cửu Long
(1) Họp đồng cung cấp vật tư xây dựng các công trình tại Long An;
(2) Họp đồng cung cấp dịch vụ cung cấp dịch vụ;
(3) Giao dịch tài chính.
6. Nội dung khác (nếu có)
EL KẾ HOẠCH HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ NẤM 2026 
1. Ke hoạch sản xuất kinh doanh năm 2026
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- Khu giáo dục Nhà vuửn bên sông, 17 căn liên kế Nhà vườn trung tâm: Hoàn 
thành thiết kế, xin phép xây dựng. Khởi công xây dựng và phân kỳ đầu tư xây 
dựng công trình theo điều kiện thực tếễ

3. Các dự án chuẩn bị đầu tư:
- KCN Thủ Thừa 1: Được UBND tỉnh Tây Ninh chấp thuận chủ trương thực 

hiện dự án đầu tư KCN Thủ Thừa 1.
- KCN Mỹ An: Được ƯBND tỉnh Tây Ninh chấp thuận chủ trương thực hiện 

dự án đầu tư KCN Mỹ An.
- Dự án Khu dân cư kết nối đường phía Bắc đến TT bồi dưỡng chính trị 

huyện, tại huyện Thủ Thừa: Được ƯBND xã Thủ Thừa chấp thuận chủ trương 
thực hiện dự ánề

Trên đây là Báo cáo đánh giá của Hội đồng quản trị về công tác quản lý, điều 
hành Công ty năm 2025, kế hoạch hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2026. 
Hội đồng quản trị Công ty rất mong tiếp tục nhận được sự quan tâm hỗ trợ, chia 
sẻ của Quý vị Cổ đông, sự ủng hộ hợp tác của các đối tác và của các nhà đầu tư.

Thay mặt Hội đồng quản trị, kính chúc Quý vị cổ đông sức khoẻ, thành đạt.
Chúc Đại hội thành công tốt đẹp.

Trân trọng./.

T M J rô I ĐỒNG QUẢN TRỊ
------------- - O s . ______•? ___

- Như trên;
- HĐQT; BKS;
- Ban Tổng giám đốc;
- Các Phòng, Ban Công ty;
- Lưu VP.HĐQT.
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CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN ICCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
VÀ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (11)11) Độc lập - Tụ do - Hạnh phúc

SỐ:/W/BC-BKS Long An, ngày ^ 3 tháng^ năm 2026

BÁO CÁO 
Hoạt động của Ban kiểm soát năm 2025 

và kế hoach năm 2026_________ «______________

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cỗ phần Phát triển KCN và Đô thị Thủ Thừa

Căn cứ Luật Doanh nghiệp so 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành;
Căn CÚẾ Điều lệ Công ty cổ phần Phát triển KCN và Đô thị Thủ Thừa quy 

định về nghĩa vụ, quyền hạn và trách nhiệm của Ban kiểm soát; /TỶỵC0NGT
Căn cứ Kết quả kiểm tra giám sát quản lý, điều hành hoạt động sản xuất lcinwÿ/

doanh của Công ty cổ phần Phát triển KCN và Đô thị Thủ Thừa năm 2025, ★ KHU CỔNG Ni
,  ,  V Ấ Đ Ỗ T I

Ban kiểm soát (“B K S”) Công ty cỗ phần Phát triển KCN và Đô thị r / /* ^ s W r H l  
Thừa (“ID T T ”) xỉn bao cáo cổ  đông kết quả hoạt động năm 2025 và kế hoạch -54*2} 
năm 2026 nhu' sau:

I. HOẠT ĐỘNG CỦA BKS
1. Nhân sự
Ban kiểm soát Công ty IDTT hiện nay gồm 02 thành viên, cụ thể như sau:

STT Thành viên BKS Chửc vụ Ngày bắt đầu là 
thành viên BKS

Trình độ chuyên 
môn

1 Nguyễn Thị Tuyết Nhung Trưởng Ban Bồ nhiệm từ ngày 
24/5/2023 Cử nhân kinh tế

2 Phạm Xuân Thăng Thành viên Bồ nhiệm từ ngày 
24/5/2023

Kỹ sư Quản lý 
xây dựng

2. Tổng kết các cuộc họp

STT Thành viên BKS Số buổi họp 
tham dự

Tỷ lệ 
tham dự họp

Tỷ lệ biểu quyết

1 Nguyễn Thị Tuyết Nhung 5/5 100% 100%

2 Phạm Xuân Thăng 5/5 100% 100%

3. Thù lao và chi phí hoạt động của BKS trong năm 2025:
- về  thù lao của BKS năm 2025: chi tiết thù lao của các thành viên BKS

1



được báo cáo, công bố theo quy định của Luật Doanh nghiệpễ Ngoài phần thù lao 
này, các thành viên BKS không hưởng thêm các khoản lợi ích hay thù lao nào 
khác. Quý cố đông vui lòng xem nội dung chi tiết trong Báo cáo tài chính năm 
2025 đã được lciếm toán đăng tải trên website của IDTT theo đường dẫn: 
https://idttẾcom.vn/

- Chi phí hoạt động của BKS năm 2025: tuân thủ theo các quy định và quy 
chế nội bộ của IDTT.

4. Hoạt động của BKS
Hoạt động của BICS tuân thủ theo Điều lệ đã được ban hành, các quy định 

pháp luật liên quan trên cơ sở phù hợp với nhu cầu và tình hình thực tế hoạt động 
của IDTT. Một số hoạt động trọng tâm của BKS trong năm 2025 như sau:

- Giám sát hoạt động của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc (“Ban TGĐ”) trong 
việc quản lý và điều hành công ty. Xem xét tính phù hợp của các Quyết định, Nghị 
quyết của HĐQT, Ban TGĐ công ty.

- Giám sát việc triển khai và kết quả thực hiện việc chấp hành Điều lệ 
Công ty, thực hiện Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường niên, Quy chế, Quy 
định quản lý nội bộ Công ty.

- Kiểm tra tính họp lý, hợp pháp, tính trung thực và mức độ cẩn trọng trong 
quản lý, điều hành hoạt động kinh doanh.

- Kiểm tra tính hệ thống, nhất quán và phù họp của công tác kế toán, thống 
kê và lập BCTC;

- Thẩm định tính đầy đủ, hợp pháp và trung thực của BCTC, báo cáo tình 
hình kinh doanh hàng năm và 06 tháng của Công ty.

- Phối hợp với đơn vị Kiểm toán độc lập- Công ty TNHH kiềm toán CPA 
VIETNAM, trao đổi với Ban giám đốc về các ý kiến phản hồi đế cùng hiểu và 
làm rõ các vấn đề phát sinh trong quá trình kiểm soát báo cáo tài chính năm 2025.

n. KỂT QUẢ K3ẺM TRA, ĐÁNH GIÁ MỘT SỐ HOẠT ĐỘNG CHÍNH
l ẳ Kết quả kiểm tra, đánh giá BCTC
- Việc ghi chép, lưu trữ chứng từ, hệ thống thông tin kế toán và lập số sách 

kế toán cơ bản được thực hiện phù hợp với quy định hiện hành.
- Các BCTC được lập và trình bày trung thực, phù hợp với Chuấn mực kế 

toán Việt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý 
có liên quan đến việc lập và trình bày BCTC. Xét trên lchía cạnh trọng yếu, BCTC 
đã phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính của IDTT đến 31/12/2025.

- Công ty đã chấp hành đầy đủ các quy định về công bố thông tin đối với 
Công ty đại chúng (như: Báo cáo tài chính, báo cáo quản trị, báo cáo thường niên, 
công bố thông tin bất thường ...) theo đúng thời hạn quy định.

- Giao dịch với các bên liên quan được kiểm tra chặt chẽ và được thuyết 
minh đầy đủ, không phát hiện bất thường trong các giao dịch.

2. Kết quả giám sát tình hình hoạt động năm 2025
- Trong năm 2025, HĐQT đã ban hành các Nghị quyết, quyết định phù 

hợp với chức năng và quyền hạn theo quy định của Điều lệ Công ty và Nghị quyết
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Đại hội đồng cố đông.
- HĐQT đã sát sao trong việc giám sát, chỉ đạo Ban Tổng Giám đốc và 

cán bộ quản lý trong điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty.
- Ban TGĐ và các phòng ban chức năng đã nghiêm túc triển khai các Nghị 

quyết của ĐHĐCĐ và thực thi tốt chức năng nhiệm vụ của mình theo quy định 
của pháp luật và Điều lệ Công ty.

- v ề  nhân sự, Ban TGĐ tiếp tục củng cố, kiện toàn bộ máy nhân sự phù 
họp với định hướng phát triến của IDTT.

- Các bộ phận phòng ban tiếp tục kiện toàn hệ thống các quy chế, quy trình 
vận hành và nâng cao vai trò kiểm soát rủi ro ở tuyến đầu.

3. Đánh giá sự phối họp hoạt động giữa BKS vói HĐQT, Ban TGĐ và cổ đông
- Trước những biến động lớn của nền kinh tế vĩ mô, HĐQT và Ban TGĐ 

đã có sự thích ứng nhanh chóng, linh hoạt để chuẩn bị cho ảnh hưởng trực tiếp 
lẫn gián tiếp của thị trường nói chung. Các thành viên trong BKS nêu cao 
thần trách nhiệm trong thực thi nhiệm vụ, đảm bảo tính trung thực, khách ( 
trong công việc của HĐQT và Ban TGĐ. I

- Trong quá trình thực hiện nhiệm vụ, BKS luôn phối hợp tốt với các 
viên HĐQT, thành viên Ban TGĐ và các cán bộ quản lý liên quan và luôn 
được sự hợp tác.

- Trong năm 2025, BKS không nhận được kiến nghị và đề xuất của cổ  
liên quan đến công tác quản lý của HĐQT và công tác điều hành của B Ban TGĐ.

4. Báo cáo về các giao dịch nội bộ”  •  •  •

- Các giao dịch với các bên liên quan được kiểm soát chặt chẽ và tuân thủ 
các quy định của pháp luật và Điều lệ, quy định của IDTT, không phát hiện xung 
đột lợi ích trong các giao dịch với các bên liên quanẻ

III. KIẾN NGHỊ CỦA BKS•

Trên cơ sở kết quả kiểm tra, giám sát tình hình hoạt động sản xuất kinh 
doanh, quản lý tài chính của Công ty, Ban kiểm soát kiến nghị Hội đồng quản trị, 
Ban điều hành Công ty một số nội dung sau:

- HĐQT, Ban TGĐ và quản lý các phòng ban tiếp tục phối hợp và cung cấp 
thông tin kịp thời để BKS tiếp tục thực hiện đầy đủ chức năng, nhiệm vụ.

- Ban TGĐ cần nâng cao vai trò kiểm soát và tự kiểm soát để giảm thiểu 
rủi ro trong hoạt động; trong đó, tăng cường ứng dụng công nghệ vào công tác 
quản trị, kiện toàn và nâng cao năng lực quản trị hệ thống.

- Tăng cường công tác kiểm soát và thu hồi công nợ đối với các công nợ 
đến hạn, quá hạn. Phân tích đánh giá các khoản nợ quá hạn để xây dựng các biện 
pháp nhằm hạn chế phát sinh thêm các khoản phải thu quá hạn.

IV. ĐỊNH HƯỚNG HOẠT ĐỘNG CỦA BKS TRONG NĂM 2026•  •  •

Định hướng hoạt động của BKS trong năm 2026 như sau:
- Tiếp tục thực hiện đầy đủ nghĩa vụ, quyền hạn và hoàn thành mục tiêu 

của BKS; hoàn thành các nhiệm vụ khác theo đúng quy định của pháp luật, Điều 
lệ, Quy chế quản trị nội bộ của Công ty.
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- Tăng cường giám sát việc thực hiện quy định của pháp luật, Điều lệ, nghị 
quyết ĐHĐCĐ, nghị quyết HĐQT và các quy chế quản trị nội bộ của IDTT; kiểm 
tra, giám sát kết quả thực hiện các mục tiêu, kế hoạch.

- Thực hiện thẩm định BCTC bán niên đã được soát xét và BCTC năm đã 
được kiểm toán theo quy định.

- Các nhiệm vụ khác theo Quy chế hoạt động của BKS.
Trên đây là Báo cáo hoạt động của BKS năm 2025 và kế hoạch năm 

2026. Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua.
Trân trọng cảm ơn.

Nơi nhận:
-  Như trên;
- HĐQT;
- Lưu: VPTH.

TMỂ BAN KIẺM SOÁT
KIẺM SOÁT

Nguỹen Thị Tuyết Nhung
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CÔNG TY CP PHÁT TRIÈN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
VÀ ĐÔ THI THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: £5 /TTr-CT Tây Ninh, ngày A'3 tháng 04 năm 2026

TỜ TRÌNH
V/v: Thông qua Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 
Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ 

Thừa,
Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông thông qua Báo cáo tài chính 

năm 2025 đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH kiểm toán CPA VIETNAM - 
Thành viên Hãng Kiểm toán Quốc tế INPACT với một số chỉ tiêu chính như sau:

- Tổng cộng tài sản
+ Tài sản ngắn hạn 
+ Tài sản dài hạn
- Tổng cộng nguồn vốn
+ Nợ phải trả 
+ Vốn chủ sở hữu

2.458.051.246.470 đồng
637.020.497.796 đồng 

1.821.030.748.674 đồng
2.458.051.246.470 đồng 
1.911.790.386.526 đồng

546.260.859.944 đồng 
369.350.247.678 đồng 

81.409.920.263 đồng
- Tổng doanh thu
- Tổng lọi nhuận kế toán trước thuế
- Lọi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp: 61ề731.026.180 đồng

(Đính kèm Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiếm toán)

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua.

Nơi nhận:
-  Như trên;
- HĐQT; BKS Công ty;
- Ban TGĐ Công ty;
- Lun TCKT, VPTH.

TM. HỘI ĐÒNG QUẢN TRỊ

nh Tùng



CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN KHU CÔNG NGHIỆP 
VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA

BÁO CÁO TÀI CHÍNH ĐÃ Được KIỀM TOÁN 
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

Tây Ninh, tháng 3 năm 2026



C Ô N G  TY C Ổ  PH Ầ N  PH Á T  T R IỀ N  K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  V À  ĐÔ T H Ị TH Ủ  T H Ừ A
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3, phường Long An, tỉnh Tây N inh_______________

M Ụ C LỤC

N Ồ I DUNG T rạ n g

BÁO CÁO CỦA BAN  ĐIỀU HÀNH 2 - 3

BÁO CÁO KIỂM  TOÁN ĐỘC LẬP 4 - 5  

BÁO CÁO TÀI CHÍNH ĐÃ ĐƯỢC KIÊM  TOÁN

Bảng Cân đổi kế toán 6 - 7

Báo cáo Kết quả hoạt động kinh doanh 8

Báo cảo Lưu chuyển tiền tệ 9

Bản Thuyết minh Báo cáo tài chính 10 - 47
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C Ô N G  TY  C Ổ  PH Ầ N  P H Á T  T R IỂ N  K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ  TH Ừ A
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3, phường Long An, tinh Tây N inh______________________________

BÁO CÁO CỦA BAN Đ IỀU  H À N H

Ban Điều hành Công ty c ổ  phần Phát ừ iển  Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa trình bày Báo cáo này 
cùng với Báo cáo tài chính đã được kiểm toán cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025.

C Ô N G  TY

Công ty Cổ phần Phát ừ iển  Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa (sau đây gọi tắt là “Công ty”) được thành 
lập và hoạt động theo Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp sổ 1101881684 do Sở K ể hoạch và Đầu tư 
tỉnh Long An (nay đã sáp nhập và trở thành Sở Tài chính tỉnh Tây Ninh) cấp lần đầu ngày 09/5/2018, thay 
đổi các lần và thay đổi lần thứ 15 ngày 13/10/2025 về việc thay đổi vốn điều lệ.

V ốn điều lệ theo Giấy chứng nhận đãng ký doanh nghiệp thay đổi lần thứ 15 ngày 13/10/2025. là:
421.973.600.000 VND (Bằng chữ: Bổn trăm hai mươi mốt tỷ, chín trăm bảy mươi ba triệu, sáu trăm nghìn 
đồng chẵn).

Tên Công ty  viết bằng tiếng nước ngoài là: THU THƯA INDUSTRIAL ZONE AND URBAN 
DEVELOPM ENT JOINT STOCK COMPANY.

Tên Công ty viết tắt là: IDTT.

Trụ sở chính tại sổ  46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3, phường Long An, tỉnh Tây Ninh.

H Ộ I Đ Ồ N G  QUẢN T R Ị, BAN K IỀ M  SOÁ T VÀ BAN TỎ N G  G IÁ M  Đ Ố C

Các thành viên của Hội đồng Quản frị, Ban Kiểm soát và Ban Tổng Giám đốc đã điều hành Công ty ừong 
suốt năm và đến ngày lập Báo cáo này gồm:

H ội đồng Q uản  t r ị

Ông Lê Thanh Tùng Chủ tịch

Ông Vũ Anh Tuấn Thành viên

Ông Nguyễn Hữu Hậu Thành viên

Ông Bùi Xuân Khôi Thành viên (M iễn nhiệm từ ngày 29/4/2025)

B an  K iểm  soát

B à Nguyễn Thị Tuyết Nhung Trưởng Ban Kiểm soát

Ông Phạm Xuân Thăng Thành viên

B an  Tổng G iám  đốc

Ông Nguyễn Hữu Hậu Phó Tổng Giám đốc

Ông Bùi Xuân Khôi Phó Tổng Giám đốc (Miễn nhiệm từ ngày 01/7/2025)

Bà Nguyễn Thị Hồng Hạnh Phó Tổng Giảm đốc

Ông Đào Minh Tiến Phó Tổng Giám đốc

CÁC S ự  K IỆ N  SAU N GÀ Y K Ế T  T H Ú C  N Ă M  T À I C H ỈN H

Theo nhận định của Ban Điều hành, xét trên những khía cạnh trọng yếu, không cỏ sự kiện bất thường nào 
xảy ra sau ngày khóa sổ kể toán làm ảnh hưởng đến tình hình tài chính và hoạt động của Công ty  cần thiết 
phải điều chỉnh hoặc trĩnh bày ữên Báo cáo tài chính cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025.

K IỀ M  TOÁN V IÊN

Báo cáo tài chỉnh cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 được kiểm toán bởi Công ty TNHH Kiểm toán 
CPA VIETNAM - Thành viên Hãng Kiểm toán Quốc tế INPACT.
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C ÔNG  TY C Ổ  PHẦN PH Á T  T R IỂ N  K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ  THỪ A
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3, phường Long An, tỉnh Tây Ninh_______________

BÁO CÁO CỦA BAN Đ IỀU  HÀNH (TIẾP T H EO )

TR Á C H  N H IỆ M  CỦA BAN Đ IỀU  H À N H

Ban Điều hành Công ty có trách nhiệm lập Báo cáo tài chính phản ánh một cách trung thực và họp lý tình 
hình tài chính của Công ty  tại ngày 31/12/2025 cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu 
chuyển tiền tệ  cho năm tài chính kết thúc cùng ngàv, phù họp với Chuấn mực kế toán Việt Nam, Chế độ kế 
toán doanh nghiệp Việt N am  và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài 
chính. Trong việc lập Báo cáo tà i chính này, Ban Điều hành được yêu cầu phải:

• Lựa chọn các chính sách kế toán thích họp và áp dụng các chính sách đó một cách nhất quán;

• Đưa ra các phán đoán và ước tính một cách h ợ p  lý và thận trọng;

• Nêu rõ các chuẩn mực kế toán áp dụng có được tuân thủ hay không, tấ t cả các sai lệch trọng yếu so với 
các chuẩn mực này dược trình bày và giải thích trong các Báo cáo tài chính;

• Thiết kế, thực hiện và duy trì hệ thống kiểm soát nội bộ liên quan tới việc lập và trình bày hợp lý các Báo 
cáo tài chính để Báo cáo tài chính không bị sai sót trọng yếu kê cả do gian lận hoặc bị lỗi;

• Lập Báo cáo tài chính trên cơ sở hoạt động liên tục trừ  trường hợp không thế giả định rằng Công ty  sẽ 
tiếp tục hoạt động kinh doanh.

Ban Điều hành Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo rằng sổ sách kế toán được ghi chép một cách phù hợp để 
phản ánh một cách họp lý  tình hình tài chính của Công ty ở bất kỳ thời điểm nào và đảm bảo rằng Báo cáo 
tài chính tuân thủ các Chuẩn m ực kế toán Việt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định 
pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính. Ban Điều hành cũng chịu trách nhiệm  đảm 
bảo an toàn cho tài sản của Công ty và vi vậy thực hiện các biện pháp thích họp đế ngăn chặn và phát hiện 
các hành vi gian lận và sai phạm khác.

Ban Điều hành xác nhận rằng Công ty  đã tuân thủ các yêu cầu nêu trên trong việc lập Báo cáo tài chính.
AV

tay mặt và đại diện cho Ban Điều hành,

L ê T hanh T ùng
C hủ tịch  H ội đồng Q uản tr ị

Tâv Ninh, ngày 27 tháng 3 năm 2026



C p M /  IE T N A M
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:
T§ng 8, Cao oc Van phong VG Building,
S6 235 Nguyen Trai, P. Khuang Dinh, TP. Ha Noi.
0  +8 4 (24) 3 783 2121 El info@cpavietnam.vn 
»=»+84 (24) 3 783 2122 ED www.cpavietnam.vn

Sd: 145/2026/BCKT-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh 2id: Cac Co dtong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiem soat va Ban Tong Giam doc 
Cong ty Co phan Phat trien Khu cong nghiep va Do thi Thu Thíra

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh kem theo cua Cong ty Co phan Phat trien Khu Cong nghiep va Do 
thi Thu Thíra, dirge lap ngay 27/3/2026, tir trang 06 den trang 47, bao gom Bang can doi ke toan tai ngay 
31/12/2025, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyen tien te cho nam tai chinh ket thuc 
cung ngay va Ban thuyet m inh Bao cao tai chinh.

Trach nhiem cua Ban Bieu hanh

Ban B ieu hanh Cong ty  chiu trach nhiem \e  viec lap va trinh bay trang thuc va hop ly Bao cao tai chinh cua 
Cong ty  theo Chuan muc ke toan Viet Nam, Che do ke toan doanh nghiep V iet Nam  va cac quy dinh phap ly 
co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiem ve kiem soat noi bo m a Ban 
B ieu hanh Cong ty xac dinh la can thiet de dam bao cho viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai 
sot trong yeu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiem cua Kiem toan vien

Trach nhiem cua chung to i la dua ra  y kien ve Bao cao tai chinh dua tren ket qua cua cuoc kiem toan. Chung 
to i da tien hanh kiem toan theo cac Chuan m uc kiem  toan Viet Nam. Cac chuan m uc nay yeu cau chung toi 
tuan thu chuan muc va cac quy dinh ve dao due nghe nghiep, lap ke hoach va thuc hien cuoc kiem toan de 
dat duoc sir dam bao hop ly ve viec lieu Bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong yeu hay khong.

Cong viec kiem toan bao gom thuc hien cac thu tuc nham thu thap cac bSng chumg kiem toan ve cac s6 lieu va 
thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiem toan duoe lua chon dua tren xet doan cua kiem toan vien, 
bao g6m danh gia rai ro co sai sot trong yeu trong Bao cao tai chinh do gian lan hoac nham lin. Khi thuc hien 
danh gia cac rui ro nay, kiem toan vien da xem xet kiem soat noi bo cua Cong ty lien quan den viec lap va trinh 
bay Bao cao tai chinh trang thuc, hop ly nhlm  th ilt ke cac thu tuc kiem toan phu hop voi tinh hinh thirc tl ,  tuy 
nhien khong nham muc dich dua ra y kien ve hieu qua cua kiem soat noi bo cua Cong ty. Cong viec k ilm  toan 
cung bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cac uoc tinh k§ 
toan cua Ban Bieu hanh cung nhu danh gia viec trinh bay tong the Bao cao tai chinh.

Chung toi tin  tuong rin g  cac b ing  chung k ilm  toan ma chung toi da thu thap duoc la day du va thich hop 
lam co so cho y kien kiem toan cua chung toi.

I N P A C T
y  M E M B E R
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q p A /I E T N A M
Ý kiến cửa K iểm  toán  viên

Theo ý  kiến của chúng tôi, Báo cáo tài chính kèm theo đã phản ánh trung thực và hợp lý, ừên  các khía cạnh 
trọng yếu, tình hình tài chính của Cồng ty c ổ  phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa tại ngày 
31/12/2025, cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm  tài chính kết 
thúc cùng ngày, phù họp với Chuẩn mực kế toán V iệt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp V iệt Nam  và  các 
quy định pháp lý cỏ liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính.

Kiểm toán viên
Số Giấy CN ĐKHN kiểm toán: 5475-2026-137-1

Nguyễn Thị Mai Hoa 
Phó Tổng Giám đốc
Số Giấy CN ĐKHN kiểm toán: 2326-2023-137-1
Giấy ủy quyền số: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngày 02/01/2026 của Chủ tịch HĐTV  
Thay mặt và đại diện
CÔNG TY TNHEÌ KIỂM TOÁNCPA VIETNAM 
Thành viên Hãng Kiểm toán Quốc tế INPACT
Hà Nội, ngày 21 thảng 3 năm 2026



C Ô N G  TY CỔ PH Ầ N  P H Á T  T R IỀ N  
K H U  C Ô NG N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ  TH Ừ A  
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long Aĩĩ, tình Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
___________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mẩu số B 01 - DN

BẢNG CÂN Đ Ố I K Ế  TO Á N
Tại ngày 31 tháng 12 năm 2025

31/12/2025 01/01/2025
TÀI SẢN MS TM VND VND

A - TÀI SẢN NGẮN HẠN
(100 = 110+120+130+140+150) 100 637.020.497.796 651.695.731.257

I. Tiền và các khoản tương đương tiền 110 5.1 82.211.501.725 35.921.045.151
1. Tiền 111 25.465.269.776 32.920.945.151
2. Các khoản tương đưong tiền 112 56.746.231.949 3.000.100.000

II . Đầu tư tài chính ngắn hạn 120 - -

I I I . Các khoản phải thu ngắn hạn 130 314.738.108.100 384.545.864.390
1. Phải thu ngẳn hạn của khách hàng 131 5.2 124.612.751.667 99.006.309.060
2. Trả trước cho người bán ngắn hạn 132 5.3 108.683.747.808 203.396.266.685
3. Phải thu ngắn hạn khác 136 5.4 90ế304.195.108 92.938.107.215
4. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi 137 5.5 (8.862.586.483) (10.794.818.570)

IV. Hàng tồn kho 140 5.6 238.813.672.894 231.130.378.982
l ệ Hàng tồn kho 141 238.813.672.894 231.130.378.982
V. Tài sản ngắn hạn khác 150 1.257.215.077 98.442.734
1. Chi phí trả trước ngắn hạn 151 5.7 122.005.419 98.442.734
2. Thuế GTGT được khấu trừ 152 1.122.452.430 -

3.
Thuế và các  khoản khác phải thu 
N hà nước

153 5Ề15 12.757.228 ■ h

B - TÀI SẢN D À I HẠN
(200 =210+220+230+240+250+260) 200 1.821.030.748.674 1.323.178.028.124 J ỉ

I. Các khoản phải thu dài hạn 210 5.297.276.189 2.695.351.470 Ệ y
1. Phải thu dài hạn khác 216 5.4 5.297.276.189 2.695.351.470

II . Tài sản cố đỉnh 220 18.347.463.934 20.043.723,717
1. Tài sản cố định hữu hình 221 5.8 13.523.463.934 15.219.723.717
- Nguyên giả 222 22.727.824.550 22.727.824.550
- Giả trị hao mòn ỉũy kế 223 (9.204.360.616) (7.508.100.833)
2. Tài sản cố định vô hình 227 5.9 4.824.000.000 4.824.000.000
- Nguyên giá 228 4.824.000.000 4.824.000.000

I I I . Bất động sản đầu tư 230 - -
IV. Tài sản dở đang đài hạn 240 1.796.245.784.399 1.262.502.659.639

1.
Chi phí sản xuất kinh doanh 
dở dang dài hạn 241 5.11 337.300.460.457 329.363.223.701

2. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 242 5.10 1.458.945.323.942 933.139.435.938

VỂ Các khoản đầu tư tài chính dài hạn 250 5.12 1.000.000.000 37.500.000.000
l ệ Đầu tư vào Công ty liên doanh, liên kết 252 500.000.000 35.000.000.000
2. Đầu tư nắm giữ đến ngày đảo hạn 255 500.000.000 2.500.000.000

VI. Tài sản dài hạn khác 260 140.224.152 436.293.298
l ề Chi phí trả trước dài hạn 261 5.7 140.224.152 436.293.298

TỒNG CỘNG TÀ I SẢN (270 = 100+200) 270 2.458.051.246.470 l ề974.873.759.381
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CÔNG TY CỒ PHẦN PHÁT TRIỂN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình ễQ i  3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
___________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

Mấu số B 01 - DN

BẢNG CÂN Đ Ố I KỂ TOÁN (Tiếp theo)
Tại ngày 31 tháng 12 nãm 2025

31/12/2025 01/01/2025

NGUỒN VỐN MS IM VND VND

c - NỢ PH Ả I TRẢ (300 = 310+330) 300 1.911.790.386.526 1.489.537.637.617

I. Nợ ngắn  hạn 310 365.858.085.689 403.086.264.107

1. Phải trả người bán ngắn hạn 311 5.13 14.788.808.722 42.592.362.911
2ề Người m ua trả  tiền trước ngắn hạn 312 5.14 29.933.650.704 110.187.161.224
3. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 313 5.15 17.687.999.202 7.989.870.427
4. Phải trà người lao động 314 - 525.747.468
5. Chi phỉ phải trả  ngắn hạn 315 5.16 8.192.212.081 5.975.795.687
6. Phải trả ngẳn hạn khác 319 5.17 3.261.966.889 10.018.104.487
7. Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 320 5.18 290.326.055.496 223.832.829.308
8. Quỹ khen thưởng phúc lợi 322 1.667.392.595 1.964.392.595

II . Nợ dải hạn 330 1.545.932.300.837 1.086.451.373.510
2. Vay và nợ thuê tài chính dài hạn 338 5.18 1.545.932.300.837 1.086.451.373.510

D- VỐN CHỦ SỞ  HỮU (400 =410+430) 400 546.260.859.944 485.336.121.764

I- Vốn chủ  sở  hữ u 410 5.19 546.260.859.944 485.336.121.764

1Ề Vốn góp của chủ sở hữu 411 434.831.760.000 380.929.500.000

- Cổ phiếu phổ thông có quyền biểu quyết 41 la 434.831.760.000 380.929.500.000

2. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phổi 421 111.429.099.944 104.406.621.764

-
LNST chưa phân phổi lũy kế  
đến cuối năm trước

42 la 49.698.073.764 72.97L I  65.983

- LNST chưa phân phoi kỳ này 421b 6 L  731.026.180 31.435.455.781

I I - Nguồn kinh phí và quỹ khác 430 . -

TỎNG C Õ NG NGUỒN VỐN  
(440 = 300+400) 440 2.458.051.246.470 1.974.873.759.381

Người lập Kế toán trưởng

Tây Ninh, ngày 27 tháng 3 năm 2026 

Hội đồng quản trị

Vũ Thỉ Thắm Lê Thanh Tùng
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CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỀN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây N inh__________________

Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
___________N gày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

Mẩu số B 02 - DN

BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

Năm 2025 Năm 2024
CHỈ TIÊU MS IM VND VND

1. Doanh thu bán hàng và ctrng cấp dịch vụ 01 6.1 360.441.453.562 279.371.768.958

2. Các khoản giảm trừ doanh thu 02 . - -

3. Doanh thu thuần về bán hàng 
và cung cấp dịch vụ (10 = 01-02) 10 360.441.453.562 279.371.768ẵ958

4. Giá vốn hàng bán 11 6.2 230.504.038.546 201.646.786.379

5. Lọi nhuận gộp về bán hàng 
và cung cấp dịch vụ (20 = 10-11) 20 129.937.415.016 77.724.982.579

6. Doanh thu hoạt động tài chính 21 6.3 8.908.794.116 3.797.891.931

7. Chi phí tài chính 22 6.4 33.271.419.563 21.610.133.469

Trong đỏ: Chỉ phí lãi vay 23 32.912.504.517 21.056.354.786

8. Chi phỉ bán hàng 25 6.5 3.514.617.185 1.052.808.840

9. Chi phí quản ]ý doanh nghiệp 26 6ẳ6 20.653.561.365 18.652.636.874

10. Lợi nhuận thuần từ hoạt động kỉnh 
đòanh{30 = 20+(21-22)’-(25+26)} 30 81.406.611.019 40.207.295.327

11. Thu nhập khác 31 6.7 367.131.444 1.465.236.549

12. Chi phí khác 32 6.7 3Ố3.822.200 525.961.193

13. Lợi nhuận khác (40 = 31-32) 40 6.7 3.309.244 939.275.356

14. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế 
(50 = 30+40) 50 81.409.920.263 41.146.570.683

CC

15. Chi phí thuế TNDN hiện hành

16. Chi phí thuế TNDN hoãn lại

51

52

6.9 19.678.894.083 9.711.114.902
T

KlỂi
PA

17. Lợi nhuận sau thuế thu nhập 
doanh nghiệp (60 = 50-51-52) 60 61.731.026.180 31.435.455.781

18. Lãi cơ bản trên cổ phiếu 70 6.10 1.531 825

Người lập Kể toán trưởng
Tây Ninh, ngày 27 thảng 3 năm 2026 

Hội đồng quản trị

Vũ Thị Thắm Lê Thanh Tùng
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CÔNG TY CỐ PHẦN PHÁT TRIỀN _ ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA ắ u  sô B03 "DN
Sổ 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

BÁO CÁO LƯU CHUYỀN TIÈN TỆ
(Theo phưongpháp gián tiếp)

Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

C H Ỉ  TIÊU

L Lưu chuyển tiền từ hoạt động kinh doanh
1. Lợi nhuận trước thuế
2. Điều chỉnh cho các khoản

-  K h ấ u  h a o  t à i  s  à n  c ổ  đ ị n h  v à  B Đ S  đ ầ u  t ư
-  C á c  k h o ả n  d ự  p h ò n g
-  L ã i ,  l ỗ  t ừ  h o ạ t  đ ộ n g  đ ầ u  t ư
-  C h i  p h í  l ã i  v a y
Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 
trước thay đổi vốn lưu động

-  T ă n e ,  g i ả m  c á c  k h o ả n  p h ả i  t h u
-  T ă n g ,  g i ả m  h à n g  t ồ n  k h o
-  T ă n g ,  g i ả m  c á c  k h o ả n  p h ả i  t r à
-  T ă n g ,  g i ả m  c h i  p h í  t r à  t r ư ớ c
-  T i ề n  l ã i  v a y  đ ã  t r ả
-  T h u ể  thu n h ậ p  d o a n h  n g h i ệ p  đ ã  n ộ p
-  T i ề n  t h u  k h á c  t ừ  h o ạ t  đ ộ n g  k i n h  d o a n h
-  T i ề n  c h i  k h á c  t ừ  h o ạ t  đ ộ n g  k i n h  d o a n h

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động kinh doanh 
Ĩ L  L ư u  c h u y ể n  t i ề n  t ừ  h o ạ t  đ ộ n g  đ à u  t ư  
J  T i ề n  c h i  đ ể  m u a  s ắ m ,  x â y  d ự n g  T S C Đ  

v à  c á c  t à i  s ả n  d à i  h ạ n  k h á c
2 .  T i ề n  t h u  h ồ i  c h o  v a y ,  b á n  l ạ i  c á c  công 

c ụ  n ợ  c ủ a  đ a n  v ị  k h á c
3 .  T i ề n  t h u  h ồ i  đ ầ u  t ư  g ó p  v ố n  v à o  đ ơ n  v ị  k h á c

4 .  T i ề n  t h u  l ã i  c h o  v a y ,  c ổ  t ử c  v à  l ợ i  n h u ậ n  đ ư ợ c  c h i a  

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động đầu tư
ỈIL Luu chuyển tiền từ hoạt động tài chính 

T i ề n  t h u  t ừ  p h á t  h à n h  c ổ  p h i ể u ,  n h ậ n  
v ố n  g ó p  c ủ a  c h ủ  s ờ  h ữ u

2 .  T i ề n  t h u  t ừ  đ i  v a y

3 .  T i ề n  c h i  t r à  n ợ  g ố c  v a y

3 .  C ổ  t ứ c ,  l ợ i  n h u ậ n  đ ã  t r ả  c h o  c h ủ  s ở  h ữ u

Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động tài chỉnh

Lưu chuyển tiền thuần trong năm (50 = 20+30+40)

Tiền và tưong đu ong tiền đầu năm

Tiền và tương đương tiền cuối năm (70 = 50+60+61)

Năm 2025 Năm 2024
MS TM VND VND

01 81.409.920.263 41.146.5 70.683

02 1.696.259.783 2.055.671.414
03 (1.932.232.087) (2.720.458.028)/
05 (8.511.478ẽ210) (3.797.891.931)
06 32.912.504.517 21.056.354.786

08 105.574.974.266 57.740.246.924

09 68.803.949.890 (105.297.621.217)
10 (15.620.530.668) 86.206.913.181
11 (141.898.886.867) (50.379.403.163)
12 272.506.461 198.519.406
14 (30.046.088.123) (16.828.598.636)
15 (9.516.831.121) (19.419.451.779)
16 200.000.000 1.465.236.549
17 (297.000.000) (35.607.405)
20 (22.527.906.162) (46.349.766.140)

21 (525.805.888.004) (533.862.038.415)

24 2.000.000.000 -

26 39.925.000.000 -

27 2.085.382.320 2.796.796.041

30 (481.795.505.684) (531.065.242.374)

31 32.951.600.000 -

33 784.792.823.280 817.367.682.192

34 (235.904.666.860) (214.059.722.784)
36 (31.225.888.000) -

40 550.613.868.420 603.307.959.408

50 46.290.456ẳ574 25.892.950.894

60 35.921.045.151 10.028.094.257

70 5.1 82.211.501.725 3 5 ễ921.045.151



C Ô N G  TY  CÒ PH Ầ N  P H Á T  T R IẺ N
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị T H Ủ  TH Ừ A
Số 46 - 48 đường số 1, khu phổ Bình Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư  sổ 200/2014/TT-BTC 
__________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

Mấu số B 09 - DN

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

1. ĐẶC ĐIỂM HOẠT ĐỘNG CỦA DOAJSH NGHIỆP
1.1 Hình thức sở hữu vốn

Công ty Cổ phần Phát ữiển Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừađược thành lập và hoạt động theo 
Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số 1101881684 do Sở Kế hoạch và Đầu tư  tỉnh Long A n (nay 
đã sáp nhập và ừở  thành Sở Tài chính tỉnh Tây N inh) cấp lần đầu ngày 09/5/2018, thay đổi các lần và 
thay đổi lần thứ 15 ngày 13/10/2025 về việc thay đổi vốn điều lệ.

Vốn điều lệ theo Giấy chứng nhận đãng ký doanh nghiệp thay đổi lần thứ 15 ngày 13/10/2025 là:
421.973.600.000 VND (Bằng chữ: Bổn trăm hai mươi mốt tỷ, chỉn trăm bảy mươi ba triệu, sáu trăm 
nghìn đồng chẵn).

Tên Công ty viết bằng tiếng nước ngoài là: THU THUA INDUSTRIAL ZONE AND U RBAN 
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tên Công ty viết tắt là: IDTT.

Trụ sở chính tại số  46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3, phường Long A n, tỉnh Tây Ninh.

Tổng số lao động của Công ty tại ngày 31/12/2025 là 50 người (Tại ngày 31/12/2024 là 50 người). 

lo2 Ngành nghề kinh doanh và hoạt động chính

Ngành nghề kinh doanh của Công ty  theo Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp bao gồm:

® Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê;

• Tư vấn, môỉ giới, đấu giả bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất;

• Xây dựng công trình dân dụng, công trình công nghiệp, công trình giao thông, công trình thuỷ lợi, 
công ữình thuỷ điện, điện, nước, cầu cảng, bưu chỉnh viễn thông, công trĩnh hạ tầng kỹ thuật đô thị, 
khu công nghiệp, cụm công nghiệp;

• Đầu tư xây dựng các dự án theo các hình thức: Xây dựng - kinh doanh - chuyển giao (BOT), Xây dựng
- chuyển giao - kinh doanh (BTO), Xây dựng - chuyển giao (BT), Xây dựng - kinh doanh (BO);

• Đầu tư kinh doanh khách sạn, dịch vụ du lịch, vui chơi giải trí;

• Xây dựng các công ừình điện hạ thế, trung thế đến 3 5KV;

Hoạt động chính của Công ty trong năm: Đầu tư thi công khu dân cư, khu công nghiệp, phát triển và
kinh doanh bất động sản và kinh doanh hàng hóa thương mạỉ.

1.3 C hu kỳ sản xuất, k inh doanh  thông  thư ờng

Chu kỳ sản xuất kỉnh doanh thông thưcmg của Công ty là 12 tháng.

• Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét; Sản xuất bê tông và các sản phẩm từ  xi m ăng và thạch cao;

• Sản xuất điện; truyền tải và phân phối điện;

OÁI
TW
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C Ô N G  TY C Ỏ  PH ẦN PH Á T  T R IỂ N  _ ,
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P VÀ Đ Ô  T H Ị T H Ủ  THỪ A M âu sô 3 0 9 - BN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

1.4 Cấu trúc doanh nghiệp
Tại ngày 31/12/2025, Công ty có các đơn vị trực thuộc như sau:

Các đơn vị trực thuộc Địa chỉ

Chi nhánh Công ty  cổ  phần Phát ừ iển  Khu số  109 đường Trần Nguyên Đán, Phường Gỉa Định, 
Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa tại thành phố Thành phố Hồ Chí Minh.
Hổ Chí M inh

M ã sổ Chi nhảnh: 1101881684-001

Chi nhánh Công ty  c ổ  phần Phát triển Khu Khu Tái định cư thị ừẩn Thủ Thừa, khu phố 11, xã Thủ 
n í ------- 1 ■■— » -«..I TL.U “ J - '!-  Thừa, Tỉnh Tây Ninh.

T h ủ T h ừ a(i) M ã sô chi nhánh: 1101881684-003

(i) Theo Quyết định số 52/QĐ-CT ngày 31/3/2025 của Hội đồng Quản trị, Chi nhánh Công ty c ổ  phần 
Phát triển Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa - Xí nghiệp Dịch vụ Hạ tầng Khu công nghiệp và Đô 
thị Thủ Thừa sẽ kết thúc hoạt động. Công ty đã nhận được Thông báo về v iệc chấm dứt hoạt động Chi 
nhánh Chi nhánh Công ty  c ổ  phần Phát ừiển Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa - X í nghiệp Dịch 
vụ Hạ tầng Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa vào ngày 29/12/2025 từ Sở Tài chính Tây N inhẵ

1.5 Tuyên bổ về khả năng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chính

Công ty  áp dụng nhất quán các chính sách kế toán theo Chế độ kế toán doanh nghỉệp ban hành kèm 
theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 và Thông tư số 53/2016/TT-BTC ngày 
21/3/2016 sửa đổi, bổ sung m ột số điều của Thông tư số 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 do Bộ 
Tài chỉnh ban hành, đo đó, thông tin và số liệu ừình bày trên Báo cáo tài chính là có thể so sảnh được.

2. KỲ KẾ TOÁN, ĐƠN VỊ TEỀN TỆ s ử  DỤNG TRONG KỂ TOÁN

2.1 Kỳ kễ toán

Kỳ kể toán năm của Công ty theo năm đương lịch, bắt đầu từ ngày 01/01 và kểt thúc vào ngày 31/12 
hàng năm.

2.2 Đoìi vị tiền tệ sử đụng trong kế toán

Báo cáo tài chính kèm theo được trình bày bằng Đồng V iệt Nam (VND).

3. CHUẨN Mực VÀ CHÉ ĐỘ KỂ TOÁN ÁP DỤNG 

Chế độ kế toán áp dụng

Công ty áp dụng Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam được ban hành kèm theo Thông tư sổ 
200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 của Bộ Tai chính, Thông tư số 53/2016/TT-BTC ngày 21/3/2016 của 
Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung một sổ điều của Thông tư số 200/2014/TT-BTC.

Tuyên bố về việc tuân thủ Chuẩn mực kế toán và Chế độ kế toán

Ban Điều hành Công ty đảm bảo đã tuân thủ đầy đủ các Chuẩn mực kế toán V iệt Nam và Chế độ kế 
toán doanh nghiệp Việt Nam  đă được ban hành và có hiệu lực liên quan đến việc lập và trình bày Báo 
cảo tài chính này.
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN _ ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA Mâu sô B 09 -DN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Q r 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

4. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG
Sau đây là các chính sách kế toán chủ yếu được Công ty áp dụng trong việc lập Báo cáo tài chính:

Cơ sở lập Báo cáo tài chính
Báo cáo tài chính kèm theo được ừ ình bày bằng Đồng V iệt Nam  (VND), theo nguyên tắc giá gốc và 
phù họp với các Chuẩn mực kế toán V iệt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp V iệt N am  và các quy 
định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính.

Báo cáo tài chính của Công ty được lập ừên cơ sở tổng hợp các nghiệp vụ giao dịch phát sinh tại các 
đơn vị trực thuộc hạch toán phụ thuộc và vãn phòng Công ty, các nghiệp vụ và số dư giữa V ăn phòng 
Công ty với các đơn vị trực thuộc và giữa các đơn vị ừực thuộc với nhau đã được loại trừ  khi trình bày 
Báo cáo tài chính của Công ty.

Báo cáo tài chính kèm theo không nhằm phản ánh tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh doanh và 
tình hình lưu chuyển tiền tệ theo các nguyên tắc và thông lệ kế toán được chấp nhận chung tại các 
nước khác ngoài V iệt Nam.

Ước tính kế toán
Việc lập Báo cáo tài chính tuân thủ theo các Chuẩn mực kế toán Việt Nam yêu cầu Ban Đ iều hành 
phải có những ước tính và giả định ảnh hưởng đến số liệu báo cáo về các công nợ, tài sản và việc ừình 
bày các khoản công nợ và tài sản tiềm  tàng tại ngày lập Báo cáo tài chính cũng như các số liệu báo cáo 
về doanh thu và chi phí trong suốt kỳ kế toán. Kết quả hoạt động kinh doanh thực tế có thể khác với 
các ước tỉnh, giả định đặt raễ

Nguyên tắc ghi nhận tiền và các khoản tương đương tiền
Tiền bao gồm tiền mặt, tiền gửi ngân hàngắ

Các khoản tương đương tiền là các khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn thu hồi hoặc 
03 tháng kể từ  ngày mua, dễ dàng chuyển đổi thành một lượng tiền xác định cũng 
rủi ro ừong việc chuyển đổi thành tiền.

Nguyên tắc  kế toán  các khoản  đầu  tư  tà i chỉnh

Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn
Các khoản đầu tư  nắm giữ đến ngày đáo hạn bao gồm các khoản đầu tư m à Công ty có ý định và khả 
năng giữ đến ngày đáo hạn. Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn bao gồm: Các khoản đầu tư 
vào trái phiếu ngân hàng nắm giữ đến ngày đáo hạn với mục đích thu lãi hàng kỳế

Các khoản đầu tư  nắm giữ đến ngày đáo hạn được ghi nhận bắt đầu từ ngày mua và được xác định giá 
ứ ị ban đầu theo giá mua và các chi phí liên quan đến giao dịch mua các khoản đầu tư. Thu nhập lãi từ 
các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn sau ngày mua được ghi nhận ừên Báo cáo kết quả hoạt 
động kinh doanh ứên cơ sở dự thư. Lãi được hưởng trước khi Công ty nắm giữ được ghi giảm trừ vào 
giá gốc tại thời điểm mua.

Đự phòng phải thu khỏ đòi của các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn được trích lập theo các 
quy định kế toán hiện hành.

1 đáo hạn không quá 
như không có nhiều \ -  j
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4. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG (TIẾP THEO)
Nguyên tắc kế toán nợ phải thu
N ợ phải thu là số tiền có thể thu hồi của khách hàng hoặc các đổi tượng khác. N ợ phải thu  được trình 
bày theo giá fri ghi sổ ừ ừ  đi các khoản dự phòng phải thu khó đòi.

Dự phòng nợ phải thu khó đòi được đánh giá và xem xét lập cho những khoản nợ phải thu đã quá hạn 
thanh toán và gặp khó khăn trong việc thu hồi, hoặc các khoản nợ phải thu m à người nợ khó có khả 
năng thanh toán do bị thanh lý, phá sản hay các khó khăn tương tự.

Nguyên tắc kế toán hàag tồn kho
Hàng tồn kho được xác định ữên cơ sở gỉá thấp hơn giữa gỉá gốc và giá ừ ị thuần có thể thực hiện 
được. Giá gốc hàng tồn kho bao gồm chi phí nguyên vật liệu trực tiếp, chi phí lao động trực tiếp và chi 
phí sản xuất chung, nếu có, để có được hàng tồn kho ở địa điểm và ứạng thái hiện tại.

Hàng tồn kho được hạch toán theo phương pháp kê khai thường xuyên và tính giá theo phương pháp 
bình quân gia quyền.

Chi phí sản xuất kinh doanh dở dang cuối kỳ bao gồm các chi phi vật tư ữực tiếp, chi phí nhân công 
trực tiếp, chi phí sử dụng mảy thi công, chi phí sản xuất chung phát sinh lũy kế đến ngày kết thúc giai 
đoạn liên quan đến giá thành sản phẩm xây lắp và hàng hóa bất động sản. Chi phí sản xuất kinh doanh 
dở dang cuối kỳ còn bao gồm giá thành của các nhà thầu phụ và của các xí nghiệp được khoản thi 
công đã thực hiện hoàn thành nhưng chưa được xác định tiêu thụ ừong năm.

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho của Công ty được ừích lập khi có những bằng chứng tin cậy về sự 
suy giảm của giả ừ ị thuần có thể thực hiện được so với giá gốc của hàng tồn kho.

Nguyên tắc kế toán và khấu hao Tài sảo cố định hữu hình
Tài sản cố định hữu hình được phản ánh theo giá gốc, trình bày theo nguyên giá trừ giá ừ ị hao mòn lũy 
kế. Nguyên giá tài sản cố định bao gồm toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra  để có được tài sản 
cố định tính đến thời điểm đưa tài sản đó vào trạng thái sẵn sàng sử dụng.

Tài sản cố định hữu hình được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu đụng 
ước tính của tài sản, cụ thế như sau:

Số năm
Nhà xưỏng và vật kiến trúc 2 0 - 2 5

Máy móc và thiết bị 0 5 - 1 0

Phương tiện vận tải 04 - 10

Thiết bị dụng cụ quản lý 0 6 - 0 8

Khi tài sản cố định được bán hay thanh lý, nguyên giá và khấu hao lũy kế được xóa sổ và bất kỳ khoản lãi, 
lỗ nào phát sinh do việc thanh lý đều được tính vào thu nhập khác hay chi phí khác trong năm.

Nguyên tắc kế toán và khấu hao Tài sản cố định vô hình
Nguyên giá tài sản cổ định vô hình là toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra để có đưọ'c tài sản cổ 
định vô hình tính đến thời điểm đưa tài sản đỏ vào ừạng thái s in  sàng sử dụng.
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BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
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4. CÁC CHÍNH SÁCH KÉ TOÁN ÁP DỤNG (TIẾP THEO)
Nguyên tắc kế toán và khẩu hao Tài sản cố định vô hình (Tiếp theo)
Tài sản cố định vô hình là Quyền sử dụng đất tại thửa đất số 5338 và 5295 thuộc tờ  bản đồ số 3, 
phường Tây Ninh, tỉnh Tây Ninh được ghi nhận theo giá gốcỂ Quyền sử dụng đất này có thời gian sử 
dụng lâu dài, do vậy, Công ty không tính khấu hao.

Nguyên tắc kế toán chi phí trả trước
Chi phí ừ ả  trước bao gồm các chi phí thực tế đã phát sinh nhưng có liên quan đến kết quả hoạt động sản 
xuất kinh doanh của nhiều kỳ kể toán. Chi phí ừ ả  trước của Công ty bao gồm các chi phí sau:

Công cụ, dụng cụ
Các công cụ, dụng cụ đã đưa vào sử dụng được phân bổ vào chi phí theo phương pháp đường thẳng 
với thời gian phân bổ không quá 03 năm.

Chỉ phi trả trước dài hạn khác
Chi phí trả trước dài hạn khác bao gồm các chi phí dự kiến sử dụng cho nhiều kỳ kế toán, được phân 
bổ vào chi phí theo phương pháp đường thẳng với thời gian phân bổ không quá 03 năm.

Nguyên tắc kế toán chi phí xây dựng cơ bản dở đang
Các tài sản đang trong quá ư ình  xây dựng phục vụ mục đích sản xuất, cho thuê, quản trị hoặc cho 
bất kỳ mục đích nào khác được ghi nhận theo giá gốc. Chi phí này bao gồm chi phí dịch vụ  và chi 
phí lãi vay có liên quan phù hợp với chính sách kế toán của Công ty. Việc tính khấu hao  của các tài 
sản này được áp dụng giống như với các tài sản khác, bắt đầu từ khi tài sản ở vào trạng thái sẵn sàng 
sử dụng.

Nguyên tắc kế toán nợ phải trả
Các khoản nợ phải trả được theo dõi chi tiết theo kỳ hạn phải trả, đối tượng phải trả, loại nguyên tệ 
phải trả và các yểu tổ khác theo nhu cầu quản lý của Công ty.

Các khoản nợ phải trả bao £ồm phải trả người bán, phải trả nợ vay, các khoản phải trả  khác là các 
khoản nợ phải trả được xác định gần như chắc chắn về giá trị và thời gian và được ghi nhận  không 
thấp hơn nghĩa vụ phải thanh toán, được phân loại như sau:

•  Phải trả người bán: Gồm các khoản phải trả  m ang tính chất thương mại phát sinh từ  giao dịch 
m ua hàng hóa, dịch vụ, tài sản giữa Công ty  và ngưòi bán (là đơn vị độc lập với C ông ty, bao 
gồm khoản phải trả với các bên liên quan).

• Phải trả khác: Gồm các khoản phải ừ ả  không m ang tính thương mại, không liên quan đến giao 
dịch m ua bán, cung cấp hàng hóa dịch vụ.

Nguyên tắc ghi nhận vay
Bao gồm các khoản tiền vay, không bao gồm các khoản vay dưới hình thức phát hành  trái phiếu 
hoặc cổ phiếu ưu đãi có điều khoản bắt buộc bên phát hành phải mua lại tại một thời điểm  nhất định 
trong tương lai.

Công ty theo dõi các khoản vay chi tiết theo từng đối tưọmg nợ và phân loại ngắn hạn v à  dài hạn 
theo thời gian trả nợ.

Chi phí liên quan trực tiếp đến khoản vay được ghi nhận vào chi phí tài chính, ngoại ừ ừ  các chi phí 
phát sinh từ khoản vay riêng cho mục đích đầu tư, xây dựng hoặc sản xuất tài sản dở dang thì được 
vốn hóa theo Chuẩn mực kế toán “Chi phí đi vay”.

Nguyên tắc ghi nhận và vốn hóa các khoản chi phí đi vay
Tất cả các chi phí lãi vay được ghi nhận vào Báo cáo Kết quả hoạt động kỉnh doanh khi phát sinh, 
trừ  khi được vốn hóa theo quy định của Chuẩn mực kế toán “Chi phí đi vay” .
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4. CÁC CHÍNH SÁCH KỂ TOÁN ÁP DỤNG (TIẾP THEO)
Nguyễn tắc ghi nhận chỉ pầí phải trả
Các khoản chi phí thực tế chưa chi nhưng được ừ ích  trước vào chi phí sản xuất, kinh doarứi trong 
nãm để đảm bảo khi chi phí phát sinh thực tế không gây đột biến cho chi phí sản xuất kinh doanh 
trên cơ sở đảm bảo nguyên tắc phù họp giữa doanh thu và chi phí.

Công ty ghi nhận chi phí phải ừ ả  theo các nội dung chi phí chính sau:

•  Chi phí lãi vay phải ừả: Dựa ừên dư nợ gốc, lãi suất phải trả và số ngày tính lãi.

• Trái tức phải trả: D ựa trên dư nợ gốc, lãi suất phải ừ ả  và số ngày tính lãi.

Nguyên tắc ghi nhận trái phiếu phát hành
Trái phiếu thường
Tại thời điểm  ghi nhận ban đầu, trái phiếu thường được phản ánh trên cơ sở thuần, xác định theo giá 
gốc bao gồm  tiền thu được từ việc phát hành trái phiếu trừ  đi chi phí phát hành. Các khoản chiết 
khấu, phụ trộ i và chi phí phát hành được phân bổ dần phù hợp với kỳ hạn trái phiêu theo phương 
pháp đường thẳng hoặc phương pháp lãi suât thực tê và ghi nhận vào chi phí tài chính hoặc vôn h ó aỆ

Vốn chủ sở hữu
Vốn đầu tư  của chủ sở hữu được ghi nhận theo sổ vốn thực góp của các cổ đông.

phê duyệt.

Cổ tức phải trả cho các cổ đông được ghi nhận là khoản phải trả trên Bảng cân đổi kế toán của Công 
ty sau khi được Đại hội đồng cổ đông phê duyệt và có thông báo chia cổ tức của Hội đồng Q uản trị 
Công ty ệ

Nguyên tắc  và  phưomg pháp  ghi nhậm doanh th u , th u  n hập  khác

Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ của Công ty  bao gồm doanh thu bán hàng hóa (cát san lấp, 
cầu kiện bê tông, đá dăm, đá mi) và doanh thu chuyên nhượng bất động sản.

Doanh thu bản hàng hóa, sản phẩm:
Doanh thu bản hàng được ghi nhận khi đồng thòi thỏa mãn tất cả năm (5) điều kiện sau:

• Công ty  đã chuyển giao phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền vói quyền sở hữu sản phẩm  hoặc 
hàng hóa cho người mua;

• Công ty  không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như ngưòi sở hữu hàng hóa hoặc quyền 
kiểm  soát hàng hóa;

• Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn;

• Công ty  sẽ thu được lợi ích kinh tể từ giao dịch bán hàng;

• Xác định được chi phí liên quan đến gỉao dịch bán hàngẾ 

Doanh thu chuyển nhượng bẩí động sản:
Doanh thu bán bất động sản phân lô bán nền đối với hợp đồng không hủy ngang được ghi nhận khi 
thỏa mãn đồng thòi tất cả các điều kiện sau:

• Đã chuyển giao rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sử dụng đất cho người mua;

• Doanh thu đưọ'c xác định tương đối chắc chắn;

• Xác định được chi phí liên quan đến giao dịch bán nền đất;

• Công ty đã thu được hoặc chắc chắn sẽ thu được lọi ích kỉnh tể từ giao dịch bán nền đất.
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4. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG (TIẾP THEO)
Nguyên tắc và phương pháp ghi Hhận doanh thu, thu nhập khác (Tiếp theo)

Doanh thu kinh doanh bất động sản đầu tư
Doanh thu kinh doanh bất động sản đầu tư bao gồm doanh thu cho thuê lại đất tại K hu công nghiệp m à 
Công ty  là Chủ đầu tư. Theo đó, đối với trường họp cho thuê lại đất có nhận trước tiền cho thuê của 
nhiều kỳ thì việc ghi nhận doanh thu được thực hiện theo nguyên tăc phân bô sô tiên cho thuê nhận 
trước phù họp với thòi gian cho thuê.

Trường họp thời gian cho thuê chiếm ừên 90% thời gian sử dụng hữu ích của tài sản, Công ty  ghi 
nhận doanh thu một lần đối với toàn bộ số tiền cho thuê nhận trước nếu thỏa mãn đồng thời các điều 
kiện sau:

® Bên đi thuê không có quyền hủy ngang họp đồng thuê và doanh nghiệp cho thuê không có 
nghĩa vụ phải trả lại số tiền đã nhận trước ừong m ọi trường hợp và dưới mọi hình thức;

« Số tiền nhận trước từ v iệc cho thuê không nhỏ hơn 90% tổng số tiền cho thuê dự kiến thu được 
theo hợp đồng trong suốt thời hạn cho thuê và bên đi thuê phải thanh toán toàn bộ số tiền  thuê 
trong vòng 12 tháng kể từ thòi điểm khởi đầu thuê tài sản;

• H ầu như toàn bộ rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu tài sản thuê đã chuyển giao cho bên 
đi thuê;

•  Công ty  ước tính được tương đối đầy đủ giá vốn của hoạt động cho thuê.

Doanh thu từ tiền lãi và thu nhập khảc
Doanh thu được ghi nhận khi Công ty có khả năng thu được lợi ích kinh tế từ hoạt động trên và được 
xác định tương đổi chắc chắn.

Nguyên tắc kế toán giá vốn hàng bán
G iá vốn hàng bán và chuyển nhượng bất động sản là tổng chi phí phát sinh của hàng hóa và bất động 
sản đầu tư trong năm theo nguyên tắc phù họp với doanh thu. Các khoản chi phí vượt trên mức bình
thường của hàng tồn kho được ghi nhận ngay vào giá vốn hàng bản.

Nguyên tắc và phương pháp ghi nhận chi phí tài chính
Chi phí tài chính phản ánh những khoản chi phí phát sinh ừong năm chủ yểu bao gồm chi phí đi vay 
vốn và chiểt khấu thanh toán.

Nguyên tắc và phương pháp ghi nhận chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành
Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp: Là tổng chi phí thuể thu nhập hiện hành khi xác định lọi nhuận 
hoặc lỗ của một kỳ. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành: Là sổ thuế thu nhập doanh nghiệp 
phải nộp tính ừên  thu nhập chịu thuể ữong năm và thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành. 
Thuế thu nhập được tính dựa ừên thu nhập chịu thuế và thuế suất áp dụng trong kỳ  tỉnh thuế. Khoản 
thu nhập chịu thuế chênh lệch so với lợi nhuận kế toán là do điều chỉnh các khoản chênh lệch giữa lợi 
nhuận kế toán và thu nhập chịu thuế theo chính sách thuế.

Công ty có nghĩa vụ nộp thuế thu nhập doanh nghiệp với thuế suất 20% ừên thu nhập chịu thuế.

Việc xác định thuế thu nhập của Công ty căn cứ vào các quy định về thuế. Tuy nhiên, những quy định 
này thay đổi theo từng thời kỳ và việc xác định sau cùng về thuế thu nhập doanh nghiệp tùy thuộc vào 
kết quả kiểm  ừ a  của cơ quan thuế có thẩm quyền.

Lãi cơ bản trên cổ phiếu
Lãi cơ bản ừên cổ phiếu đối với các cổ phiếu phổ thông đưọ'c tỉnh bằng cách chia lợi nhuận hoặc lỗ 
thuộc về cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông sau khi giảm trừ  các khoản trích lập quỹ khen thưởng 
Ban Điều hành, quỹ khen thưởng, phúc lợi, cho số lưọìig bình quân gia quyền cổ phiếu phổ thông lưu 
hành ừong năm.
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4. CÁC CHÍNH SÁCH KỂ TOÁN ÁP DỤNG (TIẾP THEO)
Các bên liên quan

Các bên được coi là liên quan nếu một bên có khả năng kiểm soát hoặc có ảnh hưởng đáng kể đối với 
bên kia ừong việc ra quyết định các chính sách tài chính và hoạt động. Các bên cũng được xem là bên 
liên quan nếu cùng chịu sự kiểm soát chung hay chịu ảnh hưởng đáng kể chung.

Trong việc xem  xét mối quan hệ của các bên liên quan, bản chất của mối quan hệ được chú trọng 
nhiều hơn hình thức pháp lý.

Báo cáo bộ phận

Bộ phận là thành phần có thể phân biệt được của Công ty tham gia vào việc cung cấp sản phẩm hoặc 
dịch vụ có liên quan (bộ phận theo lĩnh vực kinh doanh), hoặc vào việc cung câp sản phâra hoặc dịch 
vụ ừong phạm vi một môi trường kinh tế cụ thể (bộ phận theo khu vực địa lý) m à bộ phận này có rủi 
ro và lợi ích kinh tế khác với các bộ phận kinh doanh khác.

Ban Điều hành cho rằng rủi ro và tỷ suất sinh lời của Công ty bị tác động chủ yếu bởi những khác biệt 
về sản phẩm và dịch vụ mà Công ty sản xuất, kinh doanh, do vậy, Báo cáo bộ phận chính yếu được lập 
theo lĩnh vực kinh doanh. M ặt khác, các tài sản và khách hàng của Công ty tập trung ở lãnh thô Việt 
Nam, Công ty  cũng hoạt động duy nhất trong lãnh thổ Việt Nam, do vậy, Công ty không lập báo cáo 
bộ phận thứ yếu theo khu vực địa lý.

5. THÔN G TIN BỎ SUNG CHO CÁC C H Ỉ TIÊU  TRÌNH  BÀY TR ÊN  BẢNG CÂN ĐỐI K É  TOÁN 

5.1 T iền và  các khoản  tư ơng  đương tiền

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tiền mặt 2.096.146.652 1.499.490.995
Tiền gửi ngân hàng không kỳ hạn 23.369.123ế124 31.421.454.156
Các khoản tương đương tiền (i) 56.746.231.949 3.000.100.000

Tổng 82.211.501.725 35.921.045.151

(i) Các khoản tương đưong tiền là tiền gửi tại Ngân hàng Thương mại có thời hạn không quá 03 tháng với
lãi suất là 4,8%/năm.

5.2 Phải thu ngắn hạn của khách hàng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Công ty Cổ phần Tập đoàn HAYAT Việt Nam 61.753.400.000 61.753.400.000
Công ty Cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa 21 617.235.709 -
Các đối tượng khác 41.242.115.958 37.252.909.060

Tổng 124.612 .751 .667 99.006.309.060

Trong đỏ,
Phải thu khách hàng là các bên liên quan 86.058.617.541 67.218.644.343
(Chi tiết tại Thuyết minh số 7.2)
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5.3 Trả trước cho ngiròi bán ngắn hạn

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

Công ty Cổ phần Kiểm định xây dụng An Hòa 
Ban Quản lý Dự án Đầu tư  Xây dựng Huyện Thủ Thừa 
Các đối tượng khác

97.239.110.365

11.444.637.443

111.969.472.360
89.318.026.401

2.108.767ể924

Tổng 108.683.747.808 203.396.266.685

Trong đó,
Trả trước cho người bán là các bên liên quan 97.239.110.365 111.969.472.360
(Chi tiểt tại Thuyết minh số 7.2) 

5.4 Phải thu khác
3 1 / 1 2 / 2 0 2 5  ( V N D ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 0 1 / 0 1 / 2 0 2 5  ( V N D )

G i á  t r ị  g h i  s ổ D ự  p h ò n g G i á  t r ị  g h i  s ổ Dự phòng

a) N g ắ n  h ạ n 90.304.195.108 - 92.938.107.215 -
-  P h ả i  t h u  n g ư ờ i  l a o  đ ộ n g 5 1 . 0 5 4 . 8 7 4 . 1 8 0 - 3 2 . 8 4 7 . 2 5 5 . 3 9 6 -
-  P h ả i  t h u  khác 3 9 . 2 4 9 . 3 2 0 . 9 2 8 - 6 0 . 0 9 0 . 8 5 1 . 8 1 9 -
+ Phải thu Công ty cổ phần Tập 
đoàn HAYAT Việt Nam tiền hợp 38.955.798.367 36.343.156.176
tác đầu tư (ỉ)
+ Phải thu Công ty cổ  phần 
TMDV Bất động sản Cửu Long 
(nay đã chuyển đổi thành Công 23.234.900.410
ty TNHH TMDV Bất động sản 
Cừu Long)
Các khoản khác 293.522.561 512.795.233
b) Dài hạn 5.297.276.189 - 2.695.351.470 -
- K ỷ  c ư ợ c  k ý  q u ỹ  d à i  h ạ n 5 . 2 9 7 ể2 7 6 . 1 8 9 - 2 . 6 9 5 . 3 5 1 . 4 7 0 -

Tổng 95.601.471.297 - 95.633.458.685 -

Trong đỏ,
Phải thu khác từ các bên liên 38.955.798.367 59.578.056.586
quan (Chi tiết tại Thuyết minh 
số 7.2)

(i) Khoản đặt cọc để thực hiện Dự án Khu du lịch theo Thỏa thuận ghi nhớ họp tác đầu tư  giữa Công ty 
Cổ phần IDTT (nay là Công ty c ổ  phần Phát ừiển Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa) và Công ty 
Cổ phần Tập đoàn Hayat Việt Nam (“Công ty Hayat”). Trong thòi gian chờ Dự án được câp thâm 
quyền phê duyệt, Công ty được nhận khoản tiền lãi tương đương 10.5%/năm tính tà  ngày Công ty 
Hayat nhận được tiền đặt cọc đến khi ký Hợp đồng hợp tác đầu tư chính thức.
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Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.5 Nọ’ xấu
__________________________ 31/12/2025 ( /ND) 01/01/2025 (VND)

Phải thu khách hàng

C á c  đ ố i  l ư ợ n g  k h á c

Tổng

Thòi gian Giá tr ị  có thể Thòi gian Giá trị có thể
quá Iiạn___________ Giá gốc _____ thu lìồi_________Dụ- phỏng________quá hạn____________Giá gốc__________ thu hồi__________ Dự phòng

12.504.157.847 3.641.571.364 (8.862.586.483) 15.204.951.448 4.410.132.878 (10.794.818.570)
T r ê n  1 n ă m  T r c n  1 n ă m

đ ế n  3  n ă m  v à  1 2 . 5 0 4 . 1 5 7 . 8 4 7  3 . 6 4 1 . 5 7 1 . 3 6 4  ( 8 . 8 6 2 . 5 8 6 . 4 8 3 )  đ ế n  3  n ă m  v à  1 5 . 2 0 4 . 9 5 1 Ẽ4 4 8  4 . 4 1 0 . 1 3 2 ế8 7 8  ( 1 0 . 7 9 4 . 8 1 8 . 5 7 0 )
t r ê n  3  n ă m  t r ê n  3  n ă m

12.504.157.847 3.641.571.364 (8.862.586.483) 15.204.951.448 4.410.132.878 (10.794.818.570)

Tại ngày 31/12/2025 và ngày 01/01/2025, không có đối tượng nào có số dư chiếm 10% trên tổng số các khoản nợ quá hạn hoặc chưa quá hạn nhưng có khả năng khó thu 
hồi cần được trình bày.
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5.6 Hàng tồn kho
31/12/2025 (VND)___________________ 01/01/2025 (VND)

Giá gốc Dự phòng Giá gốc Dự phòng

Chi phí sản xuất kinh doanh 
dở dang (*)

204.559Ể127.432 231.130.378.982 -

Hàng hóa 34.254.545.462 - -

Tổng 238.813.672.894 231.130.378.982 -

(*) Chi tiết chi phí sản xuất kinh doanh dở dang như sau:

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Giá gốc Dự phòng Giá gốc Dự phòng

Dự án Khu nhà vườn bên sông 171.831.515.981 170.423.100ề873
thị trân Thủ Thừa (i)

Dự án Khu tái định cư thị trấn 29.495.937.094 55.349.677.826
Thủ Thừa (ii)
Các dự án khác 3.231.674.357 5.357.600.283 -

Tổng 204.559.127.432 231.130.378.982 -

(i) Dự án “Khu dân cư thị ừ ấn  Thủ Thừa” (sau đỏ được đổi tên thành Dự án “K hu nhà vườn bên sông thị 
trấn Thủ Thừa) được phê duyệt chủ ừương đầu tư theo Quyết định số 1928/QĐ-UBND ngày 
11/6/2018 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Long An và các Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ ừương 
đầu tư, các thông tin  chính của Dự án như sau:

Tổng diện tích đất sử đụng: khoảng 26,2 ha.

Tổng vốn đầu tư ban đầu là 250.000.000.000 VND, sau đó được điều chỉnh thành 604.838.000.000 
VND theo Quyết định điều chỉnh chủ trưcmg đầu tư của ủ y  ban nhân dân tỉnh Long An;

M ục tiêu đầu tư là xâv dưng khu dân cư;

Tiến độ thực hiện: Dự án dự kiến hoàn thành thủ tục đất đai, đầu tư hạ tầng kỹ thuật và đưa Dự án vào 
hoạt động tháng 06 năm 2025;

Tại thời điểm Báo cáo tài chính: Dự án đã được nghiệm thu hạ tầng kỹ thuật Đ ọt 1 và Đợt 2 lần lượt 
theo các Văn bản số ^6923/UBND-KT ngày 02/12/2020 và Văn bản số 2958/UBND-KT ngày 
07/5/2020. Đự án đã triển khai mở bánẾ

Tại ngày 31/12/2025, một số Quyền sử dụng đất tại Dự án Khu nhà vườn bên sông thị trấn Thủ Thừa đã 
được thế chấp để đảm bảo cho khoản vay tại Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát ừ iển  V iệt Nam -  Chi nhánh 
Bà Rỉa - Vũng Tàu, chi tiết tại Thuyết minh số 5.18.

(ii) Dự án “Khu Tái định cư thị trấn Thủ Thừa” được phê duyệt chủ ừương đầu tư  theo Quyết định số 
1927/QĐ-UBND ngày 11/6/2018 của UBND tỉnh Long An, các thông tin chính như sau:

Tổng tiện tích đất sử dụng: khoảng 06 ha;

Tổng vốn đầu tư ban đầu là 45.000.000.000 VND, sau đó được điều chỉnh thành 149.992.861.022 
VND theo Quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư của ủ y  ban nhân dân tỉnh Long An;

Mục tiêu đầu tư là xây dựng khu tái định cư và đầu tư  kinh doanh thương m ại đất nền;

Tiến độ thực hiện: Dự án dự kiến hoàn thành giải phóng mặt bằng; thực hiện thủ tục đẩt đai; xây dựng 
các hạng mục công trình; đưa Dự án vào hoạt động; hoàn thành giao nền và cấp giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất cho ngưòi dân tái định cư đến ngày 31/12/2024.

Tại thời điểm Báo cáo tài chính, một phần diện tích của Dự án đã được xác nhận kết quả kiểm tra  hạ 
tầng theo Văn bản số 3883/TB-SXD ngày 27/6/2025 của Sở Xây dựng tỉnh Long An. Dự án đã ừiển 
khai m ở bán.
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C Ô N G  TY C Ổ  PH Ầ N  PH Á T T R IỀ N  .  ,
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị T H Ủ  T H Ừ A  M âu sô 3  09 -_DN 
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.6 Hàng tồn kho (Tiếp theo)
Tại ngày 31/12/2025 và ngày 01/01/2025, toàn bộ giá ừị tài sản dở dang và quyền tài sản phát sinh từ việc khai 
thác “Dự án Khu nhà vườn bên sông thị ừẩn Thủ Thừa” và “Dự án Khu tái định cư thị trấn Thủ Thừa” được thế 
chấp để đảm bảo cho các khoản vay tại Ngân hàng. Đồng thời, một phần quyền sử dụng đất hình thành từ D ự 
án cũng được thế chấp để đảm bảo cho việc phát hành trái phiếu của Công ty. Chi tiết khoản vay và trái phiếu 
phát hành tại Thuyết minh số 5.18.

5.7 Chi phí trả trước
31/12/2025 01/01/2025

VND VND
a) Ngắn hạn 122.005.419 98.442.734
Công cụ, dụng cụ xuất dùng 7.042.060 8 ề442.734
Chi phí trả trước khác 114ễ963.359 90.000 .000

b) Dài hạn 140.224.152 436.293.298
Công cụ, dụng cụ xuẩt dùng 138.277.058 229.985 .417
Chi phí trả trước khác 1.947.094 206.307.881

Tổng 262.229.571 534.736.032

2 1



CÔNG TY CỎ PIỊẲN PIIÁT TRIỀN KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh________________________________________________________

M ầu  số 13 09 - DN
Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC
_________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

BẢN THUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH
Cho năm  tài chính kết thúc ngày 3 1/12/2025 

5.8 T ăng, g iảm  tài sản  cố địùlỉ Iiũu h ình

(TIÉP THEO)

Nhà cửa, 
vật k iến  trúc

M áy m óc, 
th iế t bị

P hư ơng tiện  vận tải, 
truyền  dẫn

T liiết bị, 
dụng cụ quản lý

Đơn v/ắ tỉnh: VND 

Tổng

NGUYÊN GIÁ

số  dư tạĩ ngày 01/01/2025 12 .927 .337 .095 144.454 .545 9.102 .549 .091 553 .483 .819 2 2 .727 .824 .550
Tăng troug năm - - - - -

Giảm  trong năm - - - - -

Số du* tại Iigày 31/12 /2025 12 .927 .337 .095 144.454 .545 9.102 .549 .091 553 .483 .819 22 .727 .824 .550

G IÁ TRỊ IIAO M Ò N LŨY KÉ

Số dư tại ngày 01/01/2025 2 .068 .430 .567 74 .382 .425 4 .812 .004 .754 5 53 .283 .087 7 .508 .100 .833
Tăng troug IIã 111 516 .753 .700 14.433.591 1 .164 .871 .760 200.732 1.696 .259 .783
Khấu hao trong năm 516.753.700 14.433.591 1.164.871.760 200.732 1.696.259.783

Giảm troug năm - - - - -

Số du tại Iigày 31/12 /2025 2 .585 .184 .267 88.816.016 5 .976 .876 .514 553.483.819 9 .204 .360 .616

G IÁ  TRỊ C Ò N  LẠI

Tại Iigày 01/01/2025 10.858.906.528 70.072ẳ120 4 .290 .544 .337 200.732 15.219.723.717

Tại Iigày 31/12/2025 10.342.152ẻ828 55.638.529 3.125.672.577 - 13.523.463ễ934

Trong đó: ' -

Nguyên giá tải sản cố định hữu hình đã khấu hao hết nhưng vẫn còn sử dạng tạỉ ngày 31/12/2025 là 2.340.665.637 VND (tại ngày 01/01/2025 là 708ế483.819 VND);

Giá trị còn lại của tài sản cố định hữu hình dùng để thế chấp, cầm cố bảo đảm cho các klioản vay tại ngày 31/12/2025 là 10Ế342.152.828 VND (tại ngày 
01/01/2025 lẩ 10.858.906.528 VND).
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN „ ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA Mâu sô B 09 - DN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm  tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.9 T ăng, giảm  tài sản cố định vô h ình
Đơn vị tỉnh: VND

Q uyên sử  d u n g  đ â t ______________ TÔEg

NGUYÊN GIÁ
Số dư tại ngày 01/01/2025 4.824.000.000 4ể824.000.000
Tăng trong Răm - -
Giảm trong Răm - -

Số dư tại ngày 31/12/2025 4.824.000.000 4.824.000.000

GIÁ TRỊ HAO MÒN LŨY KẾ
Số dư tại ngày 01/01/2025 - -
Tăng trong năm - -
Giảm trong năm - -

Số đư tại ngày 31/12/2025 - -

GIÁ TRỊ CÒN LẠI
Tại ngày 01/01/2025 4o824.000.000 4.824.000.000

Tại ngày 31/12/2025 4.824.000.000 4.824.000.000

Trong đỏ:

Tài sản cố định vô hĩnh thể hiện giá ừ ị Quyền sử dụng đất lâu dài, đặt tại thửa đất sổ 5338 và 5295 
thuộc tờ bản đồ số 3, phường Long An, tỉnh Tây N inhẻ
Giá trị còn lại của tài sản cố định vô hình đang được cầm cố, thế chấp để đảm bảo cho các khoản vay 
tại ngay 31/12/2025 là 4.824.000ế000 VND (tại ngày 01/01/2025: 4.824.000.000 VND).

5.10 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

b) X ây d ự ng  cơ bản 1.458.945.323.942 933.139.435.938
Dự án Khu công nghiệp thị trấn Thủ Thừa (i) 1.434.810.282.453 925.473.438.371
Các dự án khác 24.135.041.489 7.665.997.567

Tổng 1.458.945.323.942 933ẽ139.435.938

(i) Dự án đầu tư  xây dựng và kỉnh doanh kết cẩu hạ tầng khu công nghiệp thị ừấn Thủ Thừa được phê duyệt 
quyết định chủ trương đầu tư theo Quyết định số 826/QĐ-TTg ngày 05/7/2019 của Thủ tướng Chính phủ (tên 
gọi Khu công nghiệp thị ừân Thủ Thừa được đôi thành Khu Công nghiệp Thủ Thừa theo Công văn sô
5305/UBND/KTTC ngày 01/10/2019), các thông tin chính của Dự án theo Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư do 
Ban Quản lý khu kinh tế tỉnh Tây Ninh cấp như sau:

- Tổng diện tích đất tự nhiên sử dụng: 170,706 ha;
- Địa điểm thực hiện Dự án tại thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Tây Ninh, V iệt Nam;
- Tổng vốn đầu tư sau khi điều chỉnh là 2.911.500.000.000 VND;
- Thòi gian hoạt động là 50 năm kể từ  ngày cấp Quyết định chủ trương đầu tư của Thủ tướng Chính phủ;
- Tiến độ thực hiện: Dự kiến Dự án đưọ'c phân kỳ thành 04 giai đoạn, ừong đó: thực hiện bồi thường giải 

phóng mặt bằng đến tháng 5 năm 2025; thực hiện thủ tục đất đai, xây dựng kết cấu hạ tầng và các công 
trình hạ tầng kỹ thuật đến tháng 12 năm 2027; cho thuê quyền sử dụng đất từ tháng 03 năm 2025 trở đi. 
Tại ngày Báo cáo tài chỉnh: Công ty đang ừong quá trình xây dựng và tìm kiếm khách hàng thuê.
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C Ô N G  TY  CỞ PH Ầ N  P H Á T  T R IỂ N  .  r
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ Đ Ô  T H Ị TH Ủ  TH Ừ A  f ã u  sô 3  09 " DN
Sổ 46 - 48 đưòng số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây N inh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN TH U Y ẾT M IN H  BÁO CÁ O  TÀ I C H ÍN H  (T IẾ P  TH EO )

Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.10 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang (Tiếp theo)

- Quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất được thế chấp để đảm bảo cho 
khoản vay tại Ngân hàng TMCP Đâu tư và Phát ừ iên Việt Nam - Chi nhánh Bà R ịa - Vũng Tàu, chi tiêt 
tại Thuyết minh số 5.18.

5.11 Chỉ phí sản xuất kinh doanh dở dang dài hạn
31/12/2025 (VND)_______________ 01/01/2025 (VND)

Giá gốc
Giá trị có thể 

thu hồỉ Giá gốc
Giá tri có thể 

thu hồi

Dự án Khu nhà vườn Trung tâm (i) 281.020.985.790 281.020.985.790 269.517.813.285 269.517.813.285

Dự án đường DT 818 (ii) 56.279.474.667 56.279.474.667 59.845.410.416 59ể845.410.416

Tổng 337.300.460.457 337.300.460.457 329.363o223.701 329.363.223.701

(i) Dự án Khu nhà vườn trung tâm (tên gọi ban đầu là Dự án “Mở rộng khu dân cư th ị trấn Thủ Thừa gắn 
với việc đầu tư đường phía bắc thị trấn Thủ Thừa”) được phê duyệt chủ ừương đầu tư  ban đầu theo 
Quyết định số 3004/QĐ-UBND ngày 16/8/2019 của UBND tỉnh. Tây Ninh, Dự án sau đó được điều 
chỉnh chủ trương đầu tư  với lần gần nhất theo Quyết định sổ 3555/QĐ-UBND ngày 12/4/2024 của ủ y  
ban nhân dân tỉnh Tây Ninh, một số thông tin  chính của Dự án như sau:

Tổng diện tích đất sử dụng khoảng 19,6 ha;

Tổng vốn đầu tư sau điều chỉnh là 610ệ874.000.000 VND;

M ục tiêu đầu tư sau điều chỉnh: Mở rộng Khu dân cư thị trấn Thủ Thừa gắn với việc đầu tư  đường 
phía bắc thị trấn Thủ Thừa và xây dựng nhà để bán theo quy hoạch chi tiết được duyệt;

Tiến độ thực hiện: Dự án hoàn thành giải phóng mặt bằng đến tháng 6 năm 2024; dự kiến hoàn thành 
thủ tục đất đai đầu tư hạ tầng kỹ thuật khu dân cư và đưa Dự án vào hoạt động tháng 6 năm 2025;

Tại thời điểm Báo cáo tài chính: Dự án đã hoàn thành bồi thường giải phóng m ặt bằng và đang trong 
quá ừình di dòĩ phần đất nghĩa trang theo quy định. Đồng thời, Dự án đã được xác nhận hoàn thành hạ 
tầng kỹ thuật đợt 1 theo Vãn bản số 8545/UBND-KT ngày 24/11/2022, và đã được nghiệm thu hạ tầng 
kỹ thuật (giai đọan 1) theo Thông báo số 3511/TB-SXD ngày 08/9/2023 của Sở Xây dựng tỉnh Tây 
Ninh. Dự án đã thực hiện mở bán và đang tiếp tục đầu tư xây dựng Giai đoạn 2.

(ii) D ự án đường ĐT 818 là dự án nâng cấp, m ở rộng đường tỉnh ĐT 818 (đoạn từ Quốc lộ 1 đến thị trấn 
Thủ Thừa) dẫn vào dự án Khu công nghiệp thị ừ ấn  Thủ Thừa và các dự án khu dân cư của Công ty.
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố B ình *Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh___________________

Mẩu sổ B 09 - DN 
Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 

___________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

CẢN THƯYÉT MINH BÁO CÁO TẢI CIIÍNII (TIÉP T1IEO)
Cho năm tải chính kết thúc ngày 31/12/2025 

5.12 Các khoản đầu tư tài cliíiiỉỉ 
Đầu tu' vào đoìi vị khác

Tỷ lệ
a Ệ

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Vốn Quyền 

uám giữ biểu quyết Giá gốc
Giá trị 
họp lý

Dự
phòng Giá gốc

Giá trị 
hợp lý

Dụ
phòng

Đầu tu’ vào Công ty liên kết
Công ty Cổ phần TM D V  Bất động sản Cửu 
Long (ii)

Công ty Cổ phần Đ ầu tư  Phát triển IDTT 
Tây Ninh (iii)

Tổng

500.000.000

500.000.000

35.000.000.000

35.000.000.000 (i)

(i)

500.000.000 35.000.000.000

(i) Công ty chưa trình bày giá trị hợp lý của khoản đầu tư  vào công ty liên kết chưa niêm yết hoặc chưa đăng ký giao dịch trên thị trường chứng khoán, do các quy định 
hiện hành chưa có hướng dẫn về việc xác định giá trị hợp lý của các khoản đầu tư  tài chính để trình bày trên Báo cáo tài chínhẾ

(ii) Công ty đã chuyển nhượng toàn bộ cổ phần nắm giữ tại Công ty c ổ  phần TM DV Bất động sản Cửu Long theo Nghị quyết Hội đồng Quản trị số 71/NQ-HĐQT ngày 
28/12/2024 và Hợp đồng chuyển nhượng cổ phần số 47/2024/HĐCNCP ngày 30/12/2024.

(iii) Công ty góp vốn thành lập Công ty c ổ  phần  Đầu tư  Phát triển IDTT Tây Ninli theo Nghị quyết Hội đồng quản trị số 63/NQ-HĐQT ngày 20/11/2025. Tổng vốn điều 
ỉệ của Công ty c ổ  phần Đầu tư Phát triển IDTT Tây N inh dự kiến là 675.000.000.000 V N D , Công ty nắm giữ 25% vốn điều lệ.

b. Dầu tư Iiắm giữ đếỉi ngày đáo lìạiì
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Dài hạn
- Trái phiếu (i)

Tổng

Giá gốc Giá trị ghi sổ Giá gốc Giá trị ghi sổ
500.000.000 500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
500.000.000 500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

500Ế000.000 500.000ệ000 2.500ể000.000 2.500.000.000

(i) Khoản đầu tư  vào trái phiếu do N gân hàng TM CP Công thương V iệt N am  - Chi nhánh TP. Hồ Chí M inh phát hành ra công chủng với số lượng là 5.000 trái phiếu; 
Ngày phát hành: 20/7/2023; M ệnh giá: 100.000 VND/trái phiếu; Lãi suất thả nổi và bằng lãi suất tham chiếu + biên độ 1,3%/năm.



CÔ N G  TY C Ố  PH Ầ N  P H Á T  T R IỂ N  
K H U  C ÔNG  N G H IỆ P  V À  ĐÔ T H Ị TH Ủ  TH Ừ A  
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
__________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mẩu số B 09 - DN

BẢN THUYẾT MENH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO) 
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.13 Phải trả Egười bán ngắn hạn
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Số có khả năng Số có khả năng
Giá trị ghi sổ trả nơ Giá trị ghi sổ trả nợ

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  
d ự n g  d ầ u  k h í  D D I C O

5 . 9 1 6 . 4 3 4 . 3 4 0 5 . 9 1 6 . 4 3 4 . 3 4 0 1 6 . 0 5 0 . 8 7 2 . 0 7 9 1 6 . 0 5 0 . 8 7 2 . 0 7 9

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  T h ư ơ n g  m ạ i  
t h é p  I N D E C O

2 3 9 . 1 3 0 . 6 3 2 2 3 9 . 1 3 0 . 6 3 2 2 . 8 1 1 . 3 0 8 . 0 2 8 2 . 8 1 1 . 3 0 8 . 0 2 8

G ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  X â y  
d ự n g  L o n g  A n  I D I C O

- - 6 . 5 6 1 . 0 3 8 . 1 0 0 6 . 5 6 1 . 0 3 8 . 1 0 0

C ô n g  t y  T N H H  M T V  V ậ n  t ả i  V ạ n  
L ộ c  P h á t

4 2 7 . 0 3 0 . 8 0 0 4 2 7 . 0 3 0 . 8 0 0 3 . 1 2 7 . 0 3 0 . 8 0 0 3 . 1 2 7 . 0 3 0 . 8 0 0

C ô n g  t y  T N H H  P h ư ơ n g  Đ ạ t 3 4 2 . 9 4 0 . 0 0 2 3 4 2 . 9 4 0 . 0 0 2 6 . 4 5 6 . 7 6 9 . 4 9 6 6 . 4 5 6 . 7 6 9 . 4 9 6

C ô n g  t y  T N H H  K o a s t a l  E c o  
I n d u s t r i e s

2 . 9 1 9 . 4 3 2 . 0 8 2 2 . 9 1 9 . 4 3 2 . 0 8 2 - -

P h ả i  t r à  n g ư ờ i  b á n  k h á c 4 . 9 4 3 . 8 4 0 . 8 6 6 4 . 9 4 3 . 8 4 0 . 8 6 6 7 . 5 8 5 . 3 4 4 . 4 0 8 7 . 5 8 5 . 3 4 4 . 4 0 8

Tổng 14.788.808.722 14.788.808.722 42.592.362.911 42.592.362.911

Trong đố,
Phải trả người bản là các bên
liên quan (Chỉ tiết tại Thuyết 7.136.790.84 7 7.136.790.84 7 16.697.767.176 16.697.767.176
minh sổ 7.2)

5.14 Người mua trả tiền trước ngắn hạn

Bà Nguyễn Thị M ỹ Lệ (i)
Công ty Cổ phần Kiểm định Xây dựng An Hòa 
Công ty T N H H  s x  TM  X N K  C on N gựa Xanh 
Các khách hàng khác (i)

Tổng

Trong đỏ,
Người mua trả tiền trước là cảc bên liên quan (Chỉ 
tiết tại Thuyết minh sỗ 7.2)

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

9.931.426.000 9.931.426.000
2.918.910.679 45.379.779.979

3.709.397.727 -

13.373.916.298 54.875.955.245

29.933.650.704 110.187.161.224

2.918.910.679 49.417.835.886

(i) Đây là các khoản nhận trước tiền mua đất nền thuộc Dự án Khu nhà vườn bên sông, Khu nhà vườn 
Trung tâm và dự án khu tái định cư thị ưấn  Thủ Thừa.
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỀN 
K H U  C Ô N G  N G H IỆP VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ  THỪ A 
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Phường Long An, tỉnh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
__________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mẩu số B 09 - DN

BẢN THUYẾT MINH BẢO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tàỉ chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.15 Thuế và các khoản phải nộp, phải thu Nhà Eiước
Đơn vzề tỉnh: VND

Số phải nộp Số đã eộp
01/01/2025 trong năm trong năm 31/12/2025

Phải nộp 7.989.870.427 78.868.039.536 69.169.910.761 17ẳ687.999.202
Thuế giá trị gia tăng 730.858.288 12.646.471.031 13.377.329.319 -
Thuế thu nhập doanh nghiệp 7.127ẽ013.416 19.678.894.083 9.516.831.121 17.289ề076.378
Thuế thu nhập cá nhân 131.998.723 1.087.011.242 820.087.141 398.922.824
Thuế nhà đất, tiền thuê đất - 34.466.304.627 34.466.304.627 -
Phí, lệ phí và các khoản 
phải nộp khác

- 10.989.358.553 10.989.358.553 -

Phải thu - 12.757.228 12.757.228
Thuế nhà đất, tiền thuê đất 
nộp thừa -

Số phải nộp

12.757.228 

Số đã nộp

12.757.228

01/01/2025 trong năm trong năm 31/12/2025
Phải nộp 7.989.870.427 78.868Ệ039.536 69.169.910.761 17.687.999.202
Thuế giá trị gia tăng 730.858.288 12.646.471ế031 13.377.329.319 -
Thuế thu nhập doanh nghiệp 7.127.013.416 19.678.894ế083 9.516.831.121 17.289.076.378
Thuể thu nhập cả nhân 131.998.723 1.087.011.242 820.087.141 398.922.824
Thuế nhà đất, tiền thuê đất 34.466.304.627 34.466.304.627 -
Phí, lệ phí và các khoản 
phải nộp khác - 10.989.358.553 10.989.358.553 -

Phải thu - - 12.757.228 12.757.228
T h u ế  n h à  đ ấ t ,  t i ề n  t h u ê  đ ẩ t  n ộ p  
thừa - - 12.757ẽ228 12.757.228

5.16 Chi phí phải trả

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

Trích trước chi phỉ lãi vay, lãi ừái tức 8.192.212.081 5.325.795.687

Trích trước chi phí dịch vụ mua ngoài - 650.000.000

Tổng 8.192.212.081 5.975.795.687

5.17 P hải trả ngắn hạn khác
31/12/2025

VND
01/01/2025

VND

Kinh phí công đoàn 333.199.000 215.439.000
Bảo hiểm xã hội 65.296.000 61.456.000
Cổ tức phải ừ ả 2.548.900.000 16.900.000
Phải trả khác 314.571.889 9.724.309.487

Tổng 3.261.966.889 10.018.104.487

o p í
CÔN
TN

KIỂM
3AVI

ẩ ỈA
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CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA Mẫu số B 09 - DN
SỐ 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây N i n h _____________________________________________________________________________________________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

BẢN THƯYỂT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm  tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và uợ thuê tài chính
A. Cúc khoản vay ngắn hạn và dài hạn

31/12/2025 (VND)_____________________ Trong năm (VND)_____________________ 01/01/2025 (VND)
Ghi Sổ có khả năng Số có khả uăug
chú Giá tri trả noẽ Tăng Giảm Giá tri trả nơ

a) Các klioản vay ngắn hạn 290.326.055.496 290.326.055.496 299.595.968.330 233.102.742Ề142 223.832ễ829.308 223.832.829.308
Vay ngắn hạn 97.607.714.013 97.607.714.013 119.298.126.847 119.635.424.109 97.945.011.275 97.945.011.275
N g â n  h à n g  T M C P  Đ ầ u  t ư  P h á t  t r i ể n  V i ệ t  N a m  - 
C h i  n h á n h  B à  R i a  - V ũ n g  T à u (i) 97.607.714.013 97.607.714.013 119.298.126.847 119.635.424.109 97.945.011.275 97.945.011.275

Nợ dài hạn đến hạn trả 192.718.341.483 192.718.341.483 180.297.841.483 113.467.318.033 125.887.S18.033 125.887.818.033
N g â n  h à n g  T M C P  Đ ầ u  t ư  P h á t  t r i ể n  V i ệ t  N a m  - 
C h i  n h á n h  B à  R ị a  - V ũ n g  T à u ( i ) 153.607.841Ể483 153.607ẻ841.483 173.737.841.483 107.361.318.033 87.231.318.033 87.23 l ề318.033

Q u ỹ  Đ ầ u  l ư  p h á t  t r i ể n  t ỉ n h  L o n g  A n - - - 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0

N g â n  h à n g  N ô n g  n g h i ệ p  v à  P h á t  t r i ể n  N ô n g  
t h ô n  V i ệ t  N a m  -  C h i  n h á n h  t ỉ n h  L o n g  A n ( i i ) 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 5 . 5 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 - - -

V a y  v ó n  c á  n h â n 33.550.500.000 33.550.500.000 1 . 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 0 546.00.0.000 33.096.500.000 3 3 . 0 9 6 . 5 0 0 . 0 0 0

b )  C á c  k h o ả n  v a y  d à i  h ạ n 1.199.359.332 799 1.199.359.332ẳ799 567.158.332.797 207.781.766.201 839.982.766.203 839.982.766.203
N g â n  h à n g  T M C P  Đ ầ u  t ư  P h á t  t r i ể n  V i ệ t  N a m  -  
C h i  n h á n h  B à  R ị a  -  V ũ n g  T à u ( i ) 1 . 1 8 5 . 7 9 7 . 3 3 2 . 7 9 9 1 . 1 8 5 . 7 9 7 . 3 3 2 . 7 9 9 5 4 2 . 4 7 6 . 3 3 2 ề7 9 7 1 7 6 Ế5 3 9 ế7 6 6 . 2 0 1 819.8ố0ẵ766.203 8 1 9 . 8 6 0 . 7 6 6 . 2 0 3

Q u ỹ  D ầ u  t ư  p h á t  t r i ể n  t i n h  L o n g  A n - - - 1 9 . 1 2 2 . 0 0 0 . 0 0 0 1 9 . 1 2 2 . 0 0 0 . 0 0 0 1 9 . 1 2 2 . 0 0 0 . 0 0 0

N g â n  h à n g  N ô n g  n g h i ệ p  v à  P h á t  t r i ể n  N ô n g  
t h ô n  V i ệ t  N a m  -  C h i  n h á n h  t ỉ n h  L o n g  A n 0 0 1 3 . 5 6 2 . 0 0 0 . 0 0 0 1 3 . 5 6 2 . 0 0 0 . 0 0 0 2 4 . 6 8 2 . 0 0 0 . 0 0 0 1 1 . 1 2 0 . 0 0 0 . 0 0 0 - -

V a y  v ố n  c á  n h â n - - 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000

T ổ ếi g 1 . 4 8 9 ẽ6 8 5 . 3 8 8 , 2 9 5 1 . 4 8 9 . 6 8 5 . 3 8 8 . 2 9 5 8 6 6 . 7 5 4 . 3 0 1 . 1 2 7 4 4 0 . 8 8 4 . 5 0 8 . 3 4 3 1 . 0 6 3 ễ8 1 5 . 5 9 5 . 5 1 1 1 . 0 6 3 . 8 1 5 . 5 9 5 . 5 1 1
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN KHU CỒNG NGinỆP VÀ ĐỒ THỊ THỦ TIIỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cu' 3
Phường Long An, tinh Tây N inh________________________________________________________

Mấu số B 09 - DN
Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC

__________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNII (TIÉP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và 11Ợ tliuê tài chínli (Tiếp theo)
(i) Các khoản vay tai Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam - Chi nhánh Bà Rịa - Vũng Tàu “BIDV Bà Ria — Vũng Tàu”
Vay ngắn hạn

Hợp đồng tín dụng hạn mức số 02/2025/11134684/HĐTD ký ngày 01/12/2025. Tổng giá trị hạn mức là 240.000.000.000 VND.
Bổ sung vốn lưu động, bảo lãnh, thấu chi phục vụ hoạt động kinh doanh (không bao gồm hoạt động kinh doanh bất động sản, đầu tư  tài chính, 
các loại tài sản dài hạn).
12 tháng từ  ngày ký Hợp đồng tín đụng hoặc ngày 30/11/2026, tùy thuộc vào thời điểm nào đến sớm hơn;
Được xác định theo từng hợp đồng tín dụng cụ thổ;
Lãi suất theo tùng hợp đồng tín dụng cự thể theo chế độ lãi suất của BIDV Bà Rịa -  Vũng Tàu trong tùng thời kỳ;
97.607.714.013 VND

Số hợp đồng (1) 
M ục đích vay

Thời hạn cấp hạn mức
Thời hạn vay
Lãi suất vay tín dụng
Số dư nợ gốc tại ngày 
31/12/2025

Vay dài hạn
Số hợp đồng (3)

M ục đích vay 
Thời gian ân hận 
Thời hạn vay 
Lãi suất vay

Số dư nợ gốc tại ngày 
31/12/2025

Hợp đồng tín dụng số 02/2022/11134684/HĐTD ngày 21/10/2022; Văn bản sửa đổi, bổ sung hợp đồng tín dụng số 02/2022/11134684/HĐTD 
ngày 15/7/2025; Tổng nợ gốc không vượt quá 2.000 tỷ VND;
Tài trợ các chi phí hợp lý đầu tư  thực hiện dự án khu công nghiệp Thù Thừa;
Tối đa 12 tháng kể từ  ngày tiếp theo ngày giải ngân đầu tiên;
96 tháng kổ từ  ngày tiếp theo ngày giải ngân đầu tiên;
Lãi suất un đãi 7,5%/năm cố định trong 12 tháng đầu tiên kể từ ngày giải ngân đầu tiên đối với các khoản rút vốn vay trong thời gian áp dụng lãi suất 
ưu đãi. Thời gian áp dụng lãi suất ưu đãi: kể từ ngày ký Văn bản sửa đổi, bổ sung Hợp đồng tín dụng này đến khi có Thông báo dừng áp dụng lãi suất 
ưu đãi. Sau thời gian ưu đãi lãi suất: áp dụng lãi suất cho vay thông thường theo Thông báo của BIDV Bà Rịa -  Vũng Tàu từng thời kỳ (bằng lãi suất 
tiết kiệm trả sau kỳ hạn 12 tháng của KHCN+3,5%, lãi suất ứiả nổi điều chỉnh 6 tháng/lần) hoặc các biểu lãi suất ưu đãi tại BIDV theo từng kỳ do bên 
cho vay quyết định và tương ứng với kỳ hạn ban đầu của khoản vay và được điều chỉnh định kỷ theo ngày xác định lãi suất. Lãi suất quá hạn áp 
dụng đối với nợ gổc quá hạn là 150% lãi suất cho vay trong hạn. Lãi chậm trả áp dụng đối với nợ lãi chậm trả là 10%/năm tính trên số dư lãi 
chậm trả tương ứng với thời gian chậm trả.
1.186.797.332.799 V N D ắ



CỒNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN KIIU CỒNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh________________________________________________________

Mấu số B 09 - DN
Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC
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BẢN THUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm tài chỉnh kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và I1Ọ' thuê tài cliính (Tiếp tlieo)
(i) Các lihoản vay tại Ngân liàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam - Chi Iiỉiáiỉk Bà Rịa - Vũng Tàu “BIDV Bà Rịa — Vũng Tàu” (Tiếp theo)

02/2021/11134684/HĐTD ký ngày 08/11/2021; văn bản sủa đổi bổ sung Hợp đồng tín dụng ngày 28/12/2022; Tổng nợ gốc không vượt quá 
3 18ệ500.000.000 VND, không vượt quá 52.14% Tổng vốn đầu tư  dự án;
Tài trợ các chi phí hợp lý đầu tư  thực hiện dự án Khu nhà vườn trung tâm (Garden Central Park);
Tối đa 12 tháng kể từ  ngày tiếp theo ngày giải ngân đầu tiên;
54 tháng kể từ  ngày tiếp theo ngày giải ngân đầu tiên;
Lãi suất cố định 7ể6%/năm trong vòng 24 tháng đầu kể từ ngày giải ngân đầu tiên. Sau thời gian ưu đãi, áp dụng lãi suất cho vay thông thường của 
BIDV B à Rịa -  Vũng Tàu theo từng thời kỳ. Lãi suất quá hạn áp dụng đối với nợ gốc quá hạn là 150% lãi suất cho vay trong hạn. Lãi chậm trả áp 
dụng đối với nợ lãi chậm trả là 10%/năm tính  trên số dư lãi chậm trả tương ứng với thời gian chậm trả.
152.607.841.483 VND, trong đó các khoản nợ dài hạn đến hạn trả trong vòng 12 tháng tiếp theo tính từ  ngày 31/12/2025 là 152ẳ607.841.483 V N D Ể

Số hợp đồng (2)

M ục đích vay 
Thòi gian ân hạn 
Thời hạn vay 
Lãi suất vay

Số dư nợ gốc tại 
ngày 31/12/2025
Cúc khoản vay tại BIDVBà Rịa -  Vũng Tàu được bảo đảm bằng tài sản thể chấp của Công ty bao gồm:

Quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất là N hà điều hành của Công ty  tại thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tinh Long An;
Quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất hiện có hoặc hình thành trong tương lai tại các Dự án bao gồm: Khu tái định cư thị trấn Thủ Thừa, Khu nhà vườn trung tâm, 
Khu nhà vườn bên sông, Khu nhà vườn trung tâm do Công ty phát triển tại thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An.
Quyồn sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở, và tài sản khác gắn liền với đất của Khu Công nghiệp Thủ Thừa.

(ii) Khoản vay tại Ngân hàug Nông nghiệp và Phát triển Nông tliôii Việt Nam — Chỉ nliánli tỉnh Long Au (”Agribank Chi nhánh tỉnh Long An”):
Số hợp đồng 
M ục đích vay

Thời gian ân hạn 
Thời hạn vay 
Lãi suất vay

Số dư nợ gốc tại 
ngày 31/12/2025

Số 6600-LAV-202404397 ngày 27/12/2024. Số tiến vay là 24.682.000.000 VND;
Trả nợ trước hạn cho các khoản vay của Công ty tại Quỹ đầu tư phát triển tỉnh Long An với các mục đích:
- Đầu tư  dự án “N âng cấp, m ở rộng đường Đ T 818” đoạn từ QL1 đến thị trấn Thủ Thừa;
- Đầu tư xây dựng công trình Kè bảo vệ và cống hộp kcnh M ương Khai và kênh N hà Thờ tại huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An -  Dự án Khu dân cư 

Garden Riverside thị trấn Thủ Thừa;
Không có;
05 năm  kể từ  ngày giải ngân đến ngày 30/9/2029;
Lãi suất cố định 6%/năm kể từ  ngày 27/12/2024 đến ngày 26/12/2025, sau đó lãi suất áp dụng theo quy định hiện hành của Giám đốc Agribank Chi 
nhánh tỉnh Long An. Lãi suất quá hạn áp dụng đối với nợ gốc quá hạn là 150% lãi suất cho vay trong hạn. Lãi chậm trả áp dụng đối với nợ lãi chậm 
trả  là 10%/năm tính trên số dư lãi chậm trả tương ứng với thời gian chậm trả.
19.122.000.000 VND, trong đó các klioản nợ  dài hạn đến hạn trả trong vòng 12 tháng tiếp theo tính từ  ngày 31/12/2025 là 5.560.000.000 VND.
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BẢN THUYẾT MIM-I BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và nợ thuê tài chính (Tiếp theo)
B. Trái phiếu phát hành
Biến động của các khoản trải phiếu phát hành trong năm

Đơn vi tỉnh: VND

Mã t r á i  phiếu Ĩ D T 1 2 5 0 1  I D T C H 2 4 2 7 0 0 1  T O T C H 2 4 2 6 0 Q 2 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ T ồ n g

b) Dài hạn
Số dư tạỉ ngày 01/01/2025

Phát hành ừong năm 100.000.000.000 
Chi phí phát hành ừong năm (1.663.636.364) 
P h â n  b ổ  c h i  p h í  p h á t  h à n h  t r o n g  n ă m  2 0 9 . 6 6 3 . 7 6 1

197.117.716.896

1.233.333.334

49350.890.411

325.000.000

246.468.607.307

100.000.000.000
(1.663.636.364)

1.767.997.095

Số dư tại ngày 31/12/2025 98.546.027.397 198.351.050.230 49.675.890.411 346.572.968.038

Thông tin chỉ tiết về cảc khoản trái phiếu:

31/12/2025 01/01/2025

Giá trị Lãi suất 
(VND) (d/o)

Kỳ hạn 
(Tháng)

Giá trị 
(VND)

Lãi suất Kỳ hạn 
(%) (Tháng)

Trái phiếu thuòng

- Phát hành theo mệnh giá 
+ MãIDTCH242700ỉ (iỉ) 
+ Mã IDTCH2426002 (ii) 
+ Mã IDT12501 (iii)

350.000.000ề000
200.000.000.000 

50.000.000.000
100.000.000.000

ỉ 1,0% 
11,0% 
9,0%

36
24
24

250.000.000.000
200.000.000.000 

50.000.000.000
11,0% 36 
ỉ 1,0% 24

Tổng 350.000.000.000 250.000.000.000

b) Thông tin chi tiểt về trái phiếu các bên liên quan nắm giữ

+ Mã IDTCH2426002 50.000.000.000 1 ỉ, 0% 
+ Mã IDTÌ2501 ỉ 00.000.000.000 9,0%

24
24

50.000.000.000 11% 24

Tổng 150.000.000.000 50.000.000.000

(Chỉ tỉểt tại Thuyết minh sỗ 7.2)



CÔNG TY CỒ PHẦN PHÁT TRIỂN
ìa iu  CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ T in  THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long An, tinh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
___________Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mầu số B 09 - DN

BẢN THUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 V ay và  11Ợ tiiuê tài chính (Tiếp theo)
13. Trái plìẫcu phát hành (Tiếp theo)
(i) Trái phiếu phát hành với m ã 1DTCH2427001 với các thông tin chi tiết như sau:

Căn cứ pháp lý phát Nghị quyết số 23/NQ-HĐQT ngày 05/4/2024 của Hội đồng Quản trị Công ty c ổ  phần IDTT (nay là Công ty c ổ  phần Phát triển K hu Công nghiệp 
hành và lưu hành trái và Đô thị Thủ Thừa) về việc phê duyệt nội dung phương án phát hành trái phiếu dưới hình thức riêng lẻ năm 2024; Bản công bố thông tin số 
phiếu 230/CT-TCKT ngày 07/5/2024 về kết quả chào bán trái phiếu riêng lẻ.
SỐ lượng trái phiếu 2.000 trái phiếu 
dăng ký phát hành

100.000.000 VND/trái phiếu
200.000.000.000 VND

M ệnh giá
Giá trị phát hành Irái 
phiếu theo mệnh giá 
Loại hình trái phiếu 
Kỳ hạn
M ục đích phát hành

Lãi suất danh nghĩa 
Kỳ hạn trả lãi

Tài sản đảm bảo

Trái phiếu không chuyển đổi và không kèm chứng quyền, có đảm bảo bằng tài sản 
Tối đa 36 (ba mươi sáu) tháng
Số tiền thu được từ  việc chào bán trái phiếu, sau khi đã khấu trừ các khoản phí, chi phí có liên quan, sẽ được Tổ chức phát hành sử dụng để triển 
khai thực hiện Dự án K hu công nghiệp Thủ Thừa, cụ thể là thanh toán các chi phí bồi thường, giải phóng m ặt bằng 
Lãi suất cố định là 11%/năm
Kỳ Tính Lãi là mỗi thời hạn 06 tháng liên tạc bắt đầu từ và bao gồm N gày Phát H ành cho đến khi nhưng không bao gồm N gày Thanh Toán Lãi. Kỳ 
tính lãi cuối cùng sẽ được xác định kể từ  và bao gồm Ngày Thanh Toán Lãi trước N gày Đáo Hạn hoặc ngày m à toàn bộ Trái Phiếu đang lưu hànli 
được Tổ chức phát hành mua lại theo Các Đ iều K hoản Và Điều K iện Trái Phiếu và không bao gồm N gày Đáo Hạn hoặc ngày m à toàn bộ Trái 
Phiếu đang lưu hành được m ua lại theo Các Điều Khoản V à Điều K iện Trái Phiếu. N gày cuối cùng của mỗi Kỳ Tính Lãi là một Ngày Thanh Toán 
Lãi và cũng là ngày bắt đầu của Kỳ Tính Lãi tiếp theo.
Tài sản đảm bảo của phát hànli trái phiếu tại ngày phát hành như sau:
- Tài sản thế chấp 1: Quyền sử dụng đất và các quyền và lợi ích gắn liền với hoặc phát sinh liên quan đến tài sản gắn liền với các Quyền sử dụng 

đất này thuộc sở hữu của Công ty c ổ  phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa tại Dự án Khu nhà vườn trung tâm và Khu nhà vườn 
bên sông tại thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An (nay là xã Thủ Thừa, tỉnh Tây Ninh).

- Tài sản thế chấp 2: theo Công văn số 250/CT-TCKT ngày 05/05/2025 của Công ty c ổ  phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa về việc 
hoàn thành thay thế tài sản bảo đảm, tài sản thế chấp 2 là Quyền sử dụng đất và các quyền và lợi ích gắn liền với hoặc phát sinh liên quan đến tài sản 
gắn liền với các Quyền sử dụng đất này thuộc sở hữu của Công ty c ổ  phần Phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa tại Dự án Khu nhà vườn 
trung tâm  và Khu nhà vườn bên sông tại thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An (nay là xã Thủ Thừa, tỉnh Tây Ninh).



CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN 
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ TIIỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_______________________________

BẢN T1IUYÉT MEVII BÁO CÁO TÀI CIIÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm  tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và I1Ọ* thuê tài chính (Tiếp theo)
13. Trái phiếu phát hành (Tiếp theo)
(ii) Trái phiếu phát hành với mã ID TCH 2427001 (Tiếp theo)
M ua lại trái phiếu Việc m ua lại trái phiếu trước hạn sẽ được thực hiện trong các trường hợp sau:
trước hạn - M ua lại trước hạn một phần trái phiếu khi Công ty không hoàn thành nghĩa vụ liên quan đến tài sản đảm bảo;

- M ua lại trước hạn theo lịch định kỳ;
- M ua lại trước hạn theo thỏa thuận;
- M ua lại bắt buộc trong trường hợp xảy ra sự kiện v i phạm nghĩa vụ của các điều khoản, điều kiện phát hành trái phiểuề

Kết quả phát hành N gày 07/5/2024, Công ty đã phát hành thành công 2.000 trái phiếu, với giá phát hành là 100.000.000 VND/trái phiếu. Tổng số tiền thu đuợc từ  phát 
trái phiếu hành trái phiếu là 200ễ000.000.000 VND.

(ii) Trái phiếu phát hành với mã IDTCH2426002
Căn cứ pháp lý phát Nghị quyết số 63/NQ-HĐQT ngày 18/11/2024 của Hội đồng Quản trị về việc phê duyệt phương án phát hành trái phiếu riêng lẻ lần 2 năm 2024;
hành và lưu hành trái Bản công bố Ihông tin số 05/CT-TCKT ngày 06/01/2025 về kết quả chào bán trái phiếu doanh nghiệp theo phương thức riêng lẻ.
phiếu
Số lượng trái phiếu 500 trái phiếu 
đăng ký phát hành
M ệnh giá 100.000.000 VND/trái phiếu
G iá trị phát hành trái 50.000.000.000 VND 
phiếu theo m ệnh giá 
Loại hình trái phiếu 
Kỳ hạn
Mục đích phát hành

Lãi suất danh nghĩa 
Kỳ hạn trả lãi

33
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Trái phiếu không chuyển đổi và không kèm chứng quyền, có đảm bảo bằng tài sản
24 tháng, ngày phát hànli: 30/12/2024; ngày đáo hạn: 30/12/2026
Thực hiện cơ cấu lại các khoản nợ vay của Tổ chức phát hành, với thông tin như sau:
- Khoản nợ vay lưu động tại BIDV Vũng Tàu: 10 tỷ, kỳ hạn vay 1 năm;
- Vay thực hiện dự án Khu Nhà vườn Trung Tâm tại B1DV Vũng Tàu, kỳ hạn vay 4,5 năm; 
Lãi suất danh nghĩa cố định là 11%/năm
Lãi Trái phiếu được thanh toán sau, định kỳ 06 tháng m ột lần;

Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
________  N gày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mẩu số B 09 - DN



CỒNG TY CỎ PHẢN PIỈÁT TRIỂN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bỉnh Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh__________________

Mẩu SỐB 0 9 - D N  
Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 

___________N gày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN TIỈUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và nự thuc tài chính (Tiếp theo)
I). Trái phiếu phát hành (Tiếp theo)
(ii) Trái phiếu phát hành với m ã IDTCH2426002 (Tiếp theo)
Tài sản đảm bảo Bảo đảm bằng tài sản của bên thứ ba theo quy định của pháp luật về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ:

- Tài sản thuộc sở hữu của Công ty c ổ  phần Tập đoàn Hayat, bao gồm 1.650.000 cổ phiếu phổ thông, tự đo chuyển nhượng của Công ty c ổ  phần Đầu 
tư Xây dụng Dầu khí IDICO, được giao dịch trên UpCOM.

M ua lại trái phiếu Việc mua lại trái phiếu trước hạn sẽ được thục hiện trong các trường hợp sau: 
trước hạn _ M ua lại trước hạn theo thỏa thuận;

- M ua lại bắt buộc trong trường hợp xảy ra sự kiện vi phạm nghĩa vụ của các điều khoản, điều kiện phát hành trái phiếu.
Kết quả phát hành N gày 30/12/2024, Công ty đã phát hành thành công 500 trái phiếu, với giá phát hành là 100.000.000 VND/trái phiếu. Tổng số tiền thu được từ phát 
trái phiếu hành trái phiếu là 50.000.000.000 VND.

(iii) Trái phiếu phát hành với m ã IDT12501

Căn cứ pháp lý phát 
hành và lưu hành trái 
phiếu
Số lượng trái phiếu 1.000 trái phiếu 
đăng ký phát hành 
M ệnh giá
Giá trị phát hành trái 
phiếu theo mệnli giá
Loại hình trái pliiếu Trái phiếu không chuyển đổi và không kòm chứng quyền, có đảm  bảo bằng tài sản 
Kỳ hạn Tối đa 24 (hai mươi bốn) tháng
M ục đích phát hành số  tiền thu được từ  việc chào bán trái phiếu, sau khi đã khấu trừ  các khoản phí, chi phí có liên quan, sẽ được Tổ chức phát hành sử dụng để cơ cấu 

lại các khoản nợ vay hiện hữu:
- Vay ngắn hạn tại BĨDV Bà R ịa -  Vũng Tàu: nợ gốc được cơ cấu tối đa là 20.000.000.000 VND, theo Hợp đồng tín dụng số 

01/2025/11134684/HĐTD ngày 31/10/2024; và các văn bản sửa đổi, bổ sung Hợp đồng tín dụng
- Vay dài hạn để thực hiện dự án K hu nhà vườn trung tâm tại BIDV Bà Rịa -  Vũng Tàu: nợ gốc được cơ cấu tối đa là 80.000.000.000 VND, theo 

Hợp đồng tín dụng số 02/2021/11134684/HĐTD ngày 08/11/2021 và V ăn bản sửa đổi, bổ sung Hợp đồng tín dụng só 
02/2021/11134684/HĐTD.PL1 ngày 28/12/2022.

Nghị quyết số 48/NQ-HĐQT ngày 05/9/2025 của Hội đồng Quản trị Công ty c ổ  phần Phát triển Khu Công nghiệp và Đô thị Thủ Thừa về việc phê 
duyệt nội dung phương án phát hành trái phiêu ; Bản công bố thông tin số 539/CT-TCKT ngày 03/10/2025 về kết quả chào bán trái phiếu riêng lẻ.

100ề000.000 VND/trái phiếu 
100.000.000.000 VND



CÔNG TY CỐ PHẦN PHÁT TRIỂN ,
KIIƯ CÔNG NGHIỆP VÀ ĐỒ THỊ THỦ THỪA Mâu sô B - DN
Số 46 - 48 đường số í ,  khu phố Bình *Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC
Phường Long An, tinh Tây Ninh________________________________ __________ _____________________________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNII (TIẾP THEO)
Cho năm  tài chínli kết thúc ngày 31/12/2025

5.18 Vay và Ỉ1Ọ’ thuc tài chính (Tiếp theo)
B. Trái phiếu phát hành (Tiếp theo)
(iii) Trái phiếu phát hành với m ã ID T 12501 (Tiếp theo)

Lãi suất danh nghĩa Lãi suất cố định là 9%/năm
Kỳ hạn trả lãi Kỳ Tính Lãi là mỗi thời hạn 06 tháng liên tục bắt đầu từ và bao gồm N gày Phát Hành cho đến khi nhưng không bao gồm Ngày Thanh Toán Lãi. Kỳ

tính lãi cuối cùng sẽ được xác định kể tò  và bao gồm N gày Thanh Toán Lãi trước Ngày Đáo Hạn hoặc ngày m à toàn bộ Trái Phiếu đang lưu hành 
được Tổ chức phát hành m ua lại theo Các Điều Khoản V à Điều Kiện Trái Phiếu và không bao gồm Ngày Đáo Hạn hoặc ngày m à toàn bộ Trái 
Phiếu đang lưu hành được m ua lại theo Các Điều Khoản V à Điều K iện Trái Phiếu. Ngày cuối cùng của mỗi Kỳ Tính Lãi ỉà m ột Ngày Thanh Toán 
Lãi và cũng là ngày bắt đầu của K ỳ Tínli Lãi tiếp theo.

Tài sản đảm bảo Tài sản đảm bảo của phát hành trái phiếu tại ngày phát hành như sau:
- 3.200.000 cổ phiếu 1CN thuộc sở hữu của Công ty c ổ  phần Tập đoàn Hayat V iệt Nam;
- Bất kỳ hoặc tất cả: (1) quyền nhận cổ tức bằng cổ phiếu, quyền nhận cổ phiếu phát hành từ  nguồn vốn chủ sở hữu; (2) cổ phiếu phát sinh/nhận 

được do kêt quả của việc chia cổ tức băng cô phiêu, phát hành cô phiêu từ nguôn vôn chủ sở hữu (cô phiêu thưởng) liên quan đên cổ phiếu câm 
cố ban đầu.

- G iá trị tài sản đảm bảo tại ngày phát hành trái phiếu là 131.408.000.000 VND, tương ứng 131% tổng mệnh giá Trái phiếu phát hành.
M ua lại trái phiếu Việc m ua lại trái phiếu trước hạn sẽ được thực hiện trong các trường hợp sau:
trước hạn .  M ua lại trước hạn theo thỏa thuận;

- Mua lại bắt buộc trong trường hợp xảy ra sự kiện vi phạm nghĩa vụ của các điều khoản, điều kiện phát hành trái phiếu.
K ết quả phát hành N gày 30/9/2025, Công ty  đã phát hành thành công 1.000 trái phiếu, với giá phát hành là 100.000.000 VND/trái phiếu. Tổng sổ tiền thu được từ phát 
trái phiếu hành trái phiếu là 100.000.000.000 VND.
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C Ổ N G  TY C Ỏ  PH Ầ N  PH Á T  T R IỀ N  „ ,
K H U  C Ô N G  N G H IỆP VÀ Đ Ô  T H Ị TH Ủ  TH Ừ A  M âu sô “ DN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình *Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây N inh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN T H U Y ẾT M IN H  BÁO CÁ O T À I C H ÍN H  (T IẾ P  TH EO )

Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.19 Vốn chủ sở  hữu
a. B iển động vốn chủ  sở ầữ u

Đơn vị tỉnh: VND

Vốn góp của 
chủ sở hữu

Lọi nhuận sau thuế 
chưa phân phối Tổng

Số dư tại ngày 01/01/2024 380.929.500.000 74.971.165.983 455.900.665.983
Lãi trong năm trước - 31.435.455.781 31.435.455.781

Trích lập quỹ thưởng Ban Điều 
hành, Quỹ phúc lợi

- (2.000.000.000) (2.000.000.000)

Sổ dư tại ngày 31/12/2024 380.929.500.000 104.406.621.764 485.336.121.764

Số dư tại ngày 01/01/2025 380.929.500.000 104.406.621.764 485.336.121.764
Lãi trong năm này - 61.731.026.180 61.731.026.180

Chia cổ tức bằng cổ phiếu (i) 20.950.660.000 (20.950.660.000) -

Chia cổ tức bằng tiền mặt (ii) - (33ế757.888.000) (33.757.888.000)
Tăng von điều lệ (ii) 32.951.600.000 - 32.951.600.000

Số dư tại ngày 31/12/2025 434.831.760.000 111Ế429Ể099.944 546.260.859.944

(i) Theo Nghị quyết Đại hội đồng c ổ  đông số 70/NQ-CT ngày 27/12/2024, Công ty chia cổ tức năm  2023
Kằnrr r>Ả nViiiấn vnri -K’r 1(5 là ^ ^ % /v n n  ííipii 1A lirrm ơ  rn, nhìAii n ìiá t fiànli fh ê m  là 7 117 f'.n nìtip.ll

Giai âoạn 1
Công việc phát hành cổ phiếu giai đoạn 1 - năm 2025 được triển khai theo Nghị quyết sổ 30/NQ- 
HĐQT ngày 23/5/2025 của Hội đồng Quản trị Công ty. Theo đó, thực tế  Công ty  đã phát hành 
2ế009.344 cổ phiếu, giá phát hành bằng mệnh giá cổ phiếu là 10.000 VND/cổ phiếu, giá trị cô phiếu 
phát hành là 20.093.440.000 VND. Sau đọt phát hành giai đoạn 1, vốn điều lệ của Công ty tăng lên là
421.973.600.000 VND, tương ứng với 42.197.360 cổ phần. Công ty đã được cẩp thay đổi Giấy chứng 
nhận đăng kỷ doanh nghiệp lần thứ 15 ngày 13/10/2025.

Giai đoạn 2

Theo Nghị quyết sổ 62/NQ-HĐQT ngày 14/11/2025 của Hội đồng quản trị Công ty, Công ty thực hiện 
phát hành cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu giai đoạn 2. Theo đó, số lượng cổ phiếu thực hiện chào bán 
là 2.009.400 cổ phiếu, giá phát hành là 10.000 VND/cổ phiếu, tổng giá ừ ị phát hành tính theo mệnh 
giá 20.094.000.000 VND.

Theo Nghị quyết số 01/NQ-HĐQT ngày 16/01/2026 của Hội đồng Quản ừ ị  về việc thông qua kết quả 
phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ Công ty (Giai đoạn 2 - năm 2025) và  phương án xử lý cô phiêu 
chào bán không hết. Theo đó, số cổ phiếu đã được đăng ký mua gà 1Ệ741.311 cổ phiếu, số còn lại chưa 
được đăng ký m ua là 268.033 cổ phiếu. Hội đồng Quản trị Công ty thống nhất chào bán số cổ phiếu 
chưa được đăng ký m ua nêu trên cho các cổ đông, cán bộ công nhân viên của Công ty, đối tác khách 
hàng. Thời hạn đăng ký và nộp tiền mua số cổ phiếu này đến hết ngày 28/02/2026.

Tại ngày 31/12/2025, Công ty đã nhận được khoản thanh toán mua cổ phiếu phát hành giai đoạn 2 là
12.858.160.000 VND, tưong ứng với số luçrng cổ phiếu ỉà 1.285.816 cổ phiếu. Tính tới ngày lập Báo 
cáo tài chính này, Công ty  đã hoàn tất phát hành cổ phiếu giai đoạn 2 -  năm  2025 và đang trong quá 
trình đề nghị Cơ quan Nhà nước có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp thay đôi.



CÔNG TY CÒ PHẦN PHÁT TRIỂN .  ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA Mâu sô B09 - DN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

5.19 Vốn chủ sở hữu (Tiếp theo)

b. Chỉ tiết vốn đầu tư của chủ sở hữu
31/12/2025 01/01 /2025

VND V N D

Công ty Cổ phần Tập đoàn Hayat Việt Nam 239.064.720.000 209.572.650.000
Công ty TNHH Đầu tư  Xây dựng Đắc Nghĩa 31.650.000.000 30.000.000.000
Công ty Cổ phần Kiểm Định Xây dựng An Hòa 47.230.630.000 40.698.540.000
Công ty TNHH TMDV Bất động sản Cửu Long 23.210.000.000 20 .000 .000 .000
Bà Nguyễn Thị Hải Yến 44.236.860.000 38 092 950.000
Các cổ đông khác 49.439.550.000 42.565.360.000

Tổng 434.831.760.000 380 .929 .500 .000

c. C ác giao dịch về vốn v ó i chủ sở  hữu
Năm  2025 N ăm  2024

Vốn đầu tư  của chủ sở hữu

VND V N D

Vốn góp tại đầu năm 380.929.500.000 380.929.500.000
Vốn góp tăng trong năm 53.902.260.000 -
v ổ n  góp giảm trong năm - -

Vốn góp tại cuối năm 434.831ẽ760.000 3 8 0 . 9 2 9 . 5 0 0 . 0 0 0

Cổ tức đã chia 54.708.548.000 -

d. Cổ phiếu
31/12/2025 01/01/2025

Cổ phiếu Cồ phiếu

Số lượng cổ phiếu đăng ký phát hành 44.206.704 38.092.950

Sổ lượng cổ phiếu đã bán ra 43.483.176 38.092.950
Cổ phiếu phổ thông (i) 43.483.176 38 092.950

Số lượng cổ phỉếii đang lưu hành 42.197.360 38.092.950
Cổ phiểu phổ thông (i) 42.197.360 38.092.950

Mệnh giả cổ phiếu đang lưu hành 
(VND/cổ phỉểu)

10.000 10.000

(i) Trong đó, sổ phiếu đã được thanh toán trong năm nhưng chưa được phản ánh trong số cổ phiếu đang 
lưu hành là 1.285.816 cổ phiếu. Đây là số cổ phiếu liên quan đến đọt tăng vốn điều lệ đạt 2 năm 2025 
m à Công ty đang trong quá ừ ình thực hiện tính tới ngày 31/12/2025.

5.20 Các khoản mục ngoài Bảng Cân đối kế toán
Tài sản thuê ngoài
Tại ngày 31/12/2025, Công ty đã ký các họp đồng thuê đất với ủ y  ban nhân dân tỉnh Long An để thực hiện 
Dự ản Đầu tư  Xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng Khu công nghiệp Thủ Thừa (“D ự án”) ề Theo đỏ, thòi 
hạn thuê đất của Công ty đến hết ngày 05/7/2069 với phương thức trả tiền thuê đất m ột lần cho cả thời hạn 
thuê. Tính tới ngày lập Báo cảo tài chính này, Công ty đã thực hiện Hợp đồng thuê đất đổi với Giai đoạn 1 và 
Giai đoạn 2 của Dự án.
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỀN „ ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA M âusoB09-D N
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

6. THÔNG TIN Bổ SUNG CHO CÁC CHỈ TIÊU TRÌNH BÀY TRÊN BẢNG BÁO CÁO KẾT 
QUẢ HOẠT ĐỘNG KLNH DOANH

6ệl  Doanh thu bán hàng và cimg cấp dịch vụ
Năm  2025  

VN D
N ăm  2024  

V N D

Doanh thu bán hàng hóa
Doanh thu bán bất động sản
Doanh thu kinh doanh bất động sản đầu tư (i)

46.708.703.280
54.099.822.978

259.632.927.304

77.529 .243 .297
201.842.525.661

Tổng 360.441.453.562 279 .371 .768 .958

Trong đỏ,
Doanh thu với các bên liên quan 
(Chi tiết tại Thuyết minh sổ 7.2)

46.708.703.280 173.806.016.497

(i) Doanh thu kinh doanh bất động sản đầu tư bao gồm phần doanh thu ghi nhận một lần từ việc cho thuê lại 
đất tại Khu Công nghiệp Thủ Thừa. Chênh lệch Doanh thu, lợi nhuận gộp giữa phương pháp ghi nhận 
Doanh thu một lần và phương pháp ghi nhận Doanh thu phân bổ dần theo thời hạn cho thuê như sau:

Năm 2025 (VND) Năm 2024 (VND)
Phân bổ doanh 

G h i  n h ậ n  d o a n h  t h u  t h e o  ỉ h ò i
t h u  m ô t  lần h a n  c h o  t h u ê  C h ê n h  l ê c h

Phân bô doanh 
G h i  n h ậ n  d o a n h  t h u  t h e o  t h ò i

t h u  m ộ t  l ầ n  h ạ n  c h o  t h u ê  C h ê n h  l ệ c h

D o a n h  th u  2 5 9 . 6 3 2 . 9 2 7 . 3 0 4  3 . 9 5 5 . 4 0 0 . 0 7 2  2 5 5 . 6 7 7 . 5 2 7 . 2 3 2  
G i á  v ố n  1 4 1 . 0 4 4 . 0 7 9 . 2 7 7  2 9 . 4 6 9 . 4 1 2 . 5 7 3  1 1 1 . 5 7 4 . 6 6 6 . 7 0 4

- -

L ọ i  n h u ậ n  g ộ p  1 1 8 . 5 8 8 . 8 4 8 . 0 2 7  ( 2 5 . 5 1 4 ẽ0 1 2 . 5 0 1 )  1 4 4 . 1 0 2 . 8 6 0 . 5 2 8 - -

6.2 G iá vốn  hàng bán
Năm 2025  

VND
N ăm  2024  

VND

Giá vốn của hàng hóa đã bán
Giá vốn của bất động sản đã bán
G iá vốn kinh doanh bất động sản đầu tư

44 .690 .081ề668
44.769.877.601

141.044.079.277

7 4 . 1 1 1 . 4 9 8 . 1 2 0
1 2 7 . 5 3 5 . 2 8 8 . 2 5 9

T ổ n g 2 3 0 . 5 0 4 . 0 3 8 . 5 4 6 201.646.786.379

6.3 Doanh thu hoạt động tài chính
Năm  2025 

V N D
N ă m  2 0 2 4  

V N D

Lãi tiền gừi, tiền cho vay
Lãi do chuyển nhượng các khoản đầu tư  tài chính
Lãi chậm thanh toán

3 . 0 8 6 . 4 7 8 . 2 1 0
5 . 4 2 5 . 0 0 0 . 0 0 0

3 9 7 . 3 1 5 . 9 0 6

3 . 7 9 7 . 8 9 1 . 9 3 1

T ổ n g 8 . 9 0 8 . 7 9 4 . 1 1 6 3 . 7 9 7 . 8 9 1 . 9 3 1

T r o n g  đ ó ,
Doanh thu hoạt động tài chỉnh vói các bên liền quan 
(Chi tiết tại Thuyết minh số 7.2)

8.037.642.191 3.573.308.230
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CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh

Mầu số B 09 - DN
Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 

Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm  tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 

6.4 Chi phí tài chính
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND
Chi phí lãi vay và lãi ừái phỉếu 
Chiếu khấu thanh toán

32.912ệ504.517
358.915.046

21.056.354.786
553.778.683

Tổng 33.271.419.563 21.610.133.469

Trong đó,
Chi p h í tài chỉnh với các bên liên quan 
(Chi tiết tại Thuyết mình số 7.2)

5.484.931.507 4.727.396.630

6ề5 Chỉ phí bán hàng
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND
Chi phí dịch vụ mua ngoài
Chi phí dịch vụ tiếp thị và phân phối bất động sản

Chi phí bằng tiền khác

128.272.727
3.347.717ắ414

38.627ễ044

55.498.000
444.041.868

553.268.972

Tổng 3.514.617.185 1Ể052.808.840

Trong đó,
C7hễ p h ỉ bản hàng vói các bên liên quan 
(Chỉ tiết tại Thuyết rtủnh số 7.2)

1.355.673.327 224.682.232

6.6 Chi phí quản lý doanh nghiệp
Năm 2025

VND
Năm 2024

VND

Chi phí nhân viên quản lý 
Chi phí khấu hao TSCĐ 
Thuế phí và lệ phí
Hoàn nhập dự phòng nợ phải thu khó đòi 
Chi phí bằng tiền khác

12.585.008.278
1.696.259ẻ783

41.316.909
(1.932.232.087)

8.263ế208.482

10.422.052.765
2.055.671.414

527.699.362
(2.720.458.028)

8.367.671.361

Tổng 20.653.561.365 18.652.636.874

Trong đỏ,
Chi p h i quản lý doanh nghiệp vói các bên liên quan 
(Chi tiết tại Thuyết minh số 7.2)

0 1 0 / ,

vlGT'
IH H 
ỉ TO/ 
1ETN
\ NÔ)

367.949.004 162.062.797
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CÔNG TY CỎ PHÀN PHÁT TRIỂN .  ,
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA Mâu sô ™  
Số 46 - 48 đường sổ 15 khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  sổ 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tĩnh Tây Ninh_____________________________________ N gày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

6.7 Lọi nhuận khác
Năm 2025 Năm 2024

VND VND
Thu nhập khác
Các khoản phạt vi phạm hợp đồng thu dược
Tiền phạt thu 'được từ  việc khách hàng chấm dứt thỏa thuận,
hợp đồng

200.000.000

167.131.444

1.465.236.549

Tổng 367.131.444 1.465.236.549

Chi phí khác
Các khoản phạt và tiền chậm nộp thuế 
Các khoản bị phạt vi phạm họp đồng 
Các khoản khác

51.787.953
115.000.000
197.034.247

525.961.193

Tổng 363.822.200 525.961.193

Lơi nhu ân khác 3.309.244 939.275.356

6ẳS Chỉ phí sản xuất kinh doanh theo yếu tố
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND
Chi phí nguyên liệu, vật liệu
Chi phí nhân công
Chi phí khấu hao tài sản cố định

(Hoàn nhập)/Trích lập dự phòng nợ phải thu khỏ đòi 
Chi phỉ khác bằng tiền

3.347ệ717.414
12.713.281.005

1.696.259.783
(1.932.232.087)
167.499.388.069

444.041ễ868
10.422.052.765
2.055.671.414

(2.720.458.028) 
45.438.566 396

Tổng 183.324.414.184 55.639.874.415
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CÔ NG TY C Ỏ  PHẦN PHÁT TRIỀN _ ,
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ TH Ừ A  M âo sô 8 0 9 ;- DN 
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tinh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

6.9 Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành
Năm 2025 Năm  2024

VND V ND

Tổng lợ i n h u ận  k ế  toán trước th u ế 81.409.920.263 41 .146 .570 .683

Các khoản điều chỉnh tăng 5.035.461.626 4.488.496.395

Chi phí khẩu hao đổi với phần nguyên giả vượt trên 1,6 
tỷ VND của xe ô tô dưới 9 chỗ ngồi

169.725.877 343.202.603

Phụ cấp của thành viên Hội đồng Quản trị 
không chuyên trách

799.800.000 344.500.000

Các khoản phạt và tiền chậm nộp thuế 525.961.193

Các khoản chỉ ph ỉ không được trừ khác 4.065.935. 749 3.274.832.599

Các khoản điều chỉnh giảm - -

Thu nhập tính  thuế thu nhập doanh nghiệp 86.445.381.889 45.635 .067 .078
Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp 20% 20ủA
Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 
phát sinh trong năm

17.289.076.378 9.127.013.416

Điều chỉnh ch i phí thuế TNDN của các năm trước vào 
chi phí thuể thu nhập hiện hành năm nay

2.389.817.705 584.101.486
*

Truy thu thuế TNDN năm 2019, năm 2020, năm 2021 
theo các Quyết định của Cục thuế tỉnh Long An

- 570.107.130

Xác định bổ sung thuể TNDN năm 2023 do tăng chì ph ỉ 
không được trừ

-
ỈẲ

13.994.356

Khai thuế TNDN bổ sung năm 2022 2.389.817.705 -

Tổng 19.678.894.083 9.711 .114 .902

6.10 L ãi cơ  bản trên cổ phiếu
Năm 2025 Năm 2024

L ợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp  (VXD) 61.731.026.180 31.435 .455 .781

L ợi nhuận hoặc lỗ phân bổ cho cổ đông sở  hữu cổ 
phiếu phổ th ô n g  (VND) (i)

61.731.026.180 31.435 .455 .781

Cổ phiếu phổ thông đang lưu hành bình quân trong 40.327.513 38 .092 .950
năm  (cổ phiếu)

L ãi cơ bản trên cổ phiếu (V N D /cổ phiếu) 1.531 825

Tại ngày Báo cáo tài chính, Công ty chưa ước tính được một cách đáng tin cậy số lợi nhuận cho năm tài 
chính kết thúc ngày 31/12/2025 có thể được phân bổ vào Quỹ khen thưởng ban điều hành, Quỹ phúc lợi. Nêu 
Công ty  trích Quỹ khen thưởng ban điều hành, Quỹ phúc lợi cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025, lợi 
nhuận thuần thuộc về cổ đông và lãi cơ bản trên cổ phiếu sẽ giảm đi



C Ô N G  TY C Ỏ  PH Ầ N  PH Á T  T R IỀ N  
K H U  CÔNG N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị T H Ủ  THỪ A 
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phường Long An, tinh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
__________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tải chính

Mấu số B 09 - DN

BẢN THUYẾT MINH BÁO CẢO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

7. THÔNG TIN KHAC
7.1 Các cam kết 
a. Cam kết đầu tư vốn
Theo Giấy chứng nhận đãng ký đầu tư  điều chỉnh lần thứ 4 ngày 08/8/2024 của Ban Quản lý Khu kinh tế 
tỉnh Tây Ninh, Quyết định số 77/QĐ-CT ngày 05/5/2025 của Hội đồng Quản trị Công ty c ổ  phần Phát ừ iển  
Khu công nghiệp và  Đô thị Thủ Thừa), Công ty được cấp phép đầu tư vào Dự án Đầu tư  xây dựng và Kinh 
doanh kết cấu Hạ tầng khu công nghiệp Thủ Thừa, tổng mức đầu tư và giá ứ ị đã đầu tư  như sau:

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tổng mức đầu tư sau thuế được duyệt 
Giá trị đã đầu tư

2.911.500.000.000
1.434.810.282.453

2.523.352.000.000
925.473.438.371

7.2 Thông tỉn về bên liên quan

Danh sách các bên liên quan của Công ty như sau: 

STT Bên liên quan______________________ Mối quan hệ

Công ty  Cổ phần T ập đoàn H A Y A T  V iệt N am  
Công ty T N H H  L esco  R esort

Công ty mẹ
Cùng Công ty m ẹ
Tổ chức liên quan đ ến  thành viên
Hội đồng Q uản trị
Cùng Công ty m ẹ

Công ty Cổ phần Đ ầu  tư  xây dựng dầu khí ID IC O

Công ty Cổ phần K iểm  định xây dựng A n H òa 
Công ty Cổ phần TM D V  B ất động sản Cửu Long 
(nay đ ã  chuyển đổ i thành Công ty  T N H H  TM D V  
B ất động sản  C ửu Long)

Công ty C ổ phần Đ ẩu  tư P h át triển ID T T  Tây Ninh Công ty liên kết

Các thành viên H ộỉ đồng Q uản trị, B an  K iểm  soát,
B an Tổng Giám đốc và những ngưòi thân cận  trong Ả nh hưcrng đáng kể 
gia đình của các thành viên này

Công ty liên kết (đ ến  ngày 28/02/2025) 
Cùng Công ty m ẹ

a. Thu nhập của Hội đồng Quản trị, Ban Kiểm soái và Ban Tổng Giám đốc 

Các bẽn liên quan________ Tính chắt giao dịch
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND

Hội đồng Quản trị, Ban Kiểm Thu nhập từ thù lao, lương, thưởng 345 455 2 4?8 145
soát, Ban Tổng Giám đốc và các khoản khác

Tổna 2.213.345.455 2.561.428.145
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C Ô N G  TY  C Ổ  PH Ầ N  P H Á T  T R IỂ N
K H U  C Ô N G  N G H IỆP V À  Đ Ô  T H Ị TK Ủ  THỪ A
Sổ 46 - 48 đưcmg số 1, khu phố Bình Cư 3

Mẩu số B 09 - DN 
Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO) 
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 

7.2 Thông tin về bên liên quan (Tiếp theo)

Thù lao, tiền lương và các lợi ích khác của từng thành viên Hội đồng Quản trị
Năm 2025

Ho và tên Chức danh VND
Năm 2024 

VND
Ông Lê Thanh Tùng 
Ông Vũ Anh Tuấn 
Ông Đoàn Đắc Hiếu 
Ông Nguyễn Hữu Hậu 
Ông Nguyễn Văn Thấu 
Ông Bùi Xuân Khôi

Chủ tịch HĐQT 
Thành viên HĐQT 
Nguyên thành viên HĐQT 
Thành viên HĐQT 
Nguyên thành viên HĐQT 
Nguyên thành viên HĐQT

452.900ẽ000
135.800.000

140.800ẳ000

70.300.000

138.000.000
71.000.000

213.000.000
63.000.000 
29.500.000
43.000.000

Tổng 799.800.000 557.500.000

Thừ lao, lương và các lợi ích khác của từng thành viên Ban Kiểm soát 

Ho và tên Chức danh
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND
B à Nguyễn Thị Tuyết Nhung 
Ông Phạm Xuân Thăng 
Ông Đỗ Văn Tài

Trưởng ban 
Thành viên 
Nguyên thành viên

135.800.000
69.000.000

71.000.000
269.582.400

34.500.000

Tồng 204.800.000 375.082.400

Tiền lương và các lợi ích khác của từng thành viên Ban Tổng Giảm đốc và người quản lỷ khác

Ho và tên Chửc danh
Năm 2025 

VND
Năm 2024 

VND

Ỏng Đoàn Đắc Hiếu 
Ông Vũ Hoàng Liêm 
Ông Nguyễn Hữu Hậu 
Ông Nguyễn Tuyển Chiêu 
Ông Bùi Xuân Khôi

Bà Nguyễn Thị Hồng Hạnh

Ông Đào Minh Tiến

Nguyẻn Tống Giám đổc 
Nguyên Phó Tổng Giám đốc 
Phó Tổng Giám đốc 
Nguyên Phó Tổng Giám đốc 
Nguyên Phó Tổng Giám đốc

Phó Tổng Giám đốc 
Nguyên Ke toán trưởng

Phó Tổng Giám đổc

137.300.000

130.800.000

378.800.000 

561.845ằ455

508.554.545
108.291.200
125.000.000 
30.000.000

342.000.000

323.000.000

192.000.000

Tổng 1.208.745.455 1.628.845.745

1Ci
1

KIỂ
PA'
VAHI
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CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỀN
KHU CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình Cư 3 
Phưòng Long An, tĩnh Tây Ninh__________________

Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
__________ N gày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

Mấu số B 09 - DN

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIẾP THEO) 
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

7.2 Thông tin về bên liên quan (Tiếp theo)
b. Giao địch với các bên liên quan

Các bền liên quan
Tính chát 
giao dịch

Năm 2025  
V N D

Năm 2024 
VND

Bán bàng
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h í  L D I C O

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  K i ể m  đ ị n h  x â y  d ự n g  
A n  H ò a

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s ả n  C ử u  
L o n g  ( n a y  đ ã  c h u y ể n  đ ổ i  t h à n h  C ô n g  t y  T N H H  
T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s ả n  C ử u  L o n g )

M ua hàng

B á n  h à n g  h ó a  

B á n  h à n g  h ó a

B ả n  b ấ t  đ ộ n g  s à n

C h i  p h í  k h á c  

X â y  l á p ,  c u n g  c ấ p  
d ị c h  v ụ

X â y  l ắ p ,  t ư  v ấ n

C ô n g  t y  T N H H  L e s c o  R e s o r t  

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h í  I D I C O

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  K i ể m  đ ị n h  x â y  d ự n g  
A n  H ò a

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s à n  C ử u
L o n g  ( n a y  đ ã  c h u y ể n  đ ổ i  t h à n h  C ô n g  t y  T N H H  C h i  p h í  k h á c
T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s ả n  C ử u  L o n g )

Giao dịch nhân nữ vay
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g
d â u  k h í  I D I C O

Giao dịch thanh toán nơ vay
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h i  I D I C O
Doanh thu hoat đông tài chính
C ô n g  t y  C ồ  p h ầ n  T ậ p  đ o à n  
H A Y A T  V i ẹ t  N a m

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  K i ể m  đ ị n h  x â y  d ự n g  
A n  H ò a

Chi phí bán hàng
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h i  I D I C O

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s ả n  C ử u  
L o n g  ( n a y  đ ã  c h u y ể n  đ ổ i  t h à n h  C ô n g  t y  T N H H  
T M D V  B ấ t  đ ộ n g  s ả n  C ừ u  L o n g )

Chi phí quản lý doanh nghiệp
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h i  I D I C O

Chi phí tài chính

C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  Đ ầ u  t ư  x â y  d ự n g  
d ầ u  k h í  I D I C O

G i a o  d i c b  k h á c
C ô n g  t y  C ổ  p h ầ n  T ậ p  đ o à n  
H A  Y  A T  V i ẹ t  N a m

N h ậ n  t i ề n  t h a n h  
t o á n  t r á i  p h i ế u

T h a n h  t o á n  n ợ  g ổ c  
t r á i  p h i ế u

L ã i  p h ả i  t h u  k h á c

L ã i  c h u y ể n  
n h ư ợ n g  k h o ả n  
đ ầ u  t ư

C h i  p h í  k h á c  

P h í  m ô i  g i ớ i

C h i  p h í  k h á c  

L ã i  t r ả i  p h i ế u  

K h o ả n  đ ư ợ c  c h i  h ộ

46.708.703.280 173.806.016.497

1 8 . 8 7 4 . 9 6 3 . 0 2 4  3 8 . 1 3 8 . 1 4 0 . 1 9 8

2 7 . 8 3 3 ế7 4 0 . 2 5 6  3 9 . 3 9 1 . 1 0 3 . 0 9 9  

9 6 . 2 7 6 . 7 7 3 . 2 0 0

175.451.688.225 43.198.464.935
8 . 9 2 7 . 6 6 2  2 7 . 3 3 2 . 0 0 0

1 3 . 7 2 6 . 4 3 2 . 7 4 3  3 . 7 6 0 . 0 1 4 . 5 4 0

1 2 7 . 4 6 1 . 7 8 2 . 3 5 8  3 9 . 2 3 6 . 0 2 0 . 5 3 1

3 4 . 2 5 4 . 5 4 5 . 4 6 2

100.000.000.000

100.000.000.000

1 7 5 . 0 9 7 . 8 6 4

50.000ệ000.000

5 0 . 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 0

40.000.000.000

4 0 . 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 0

8.037.642.191 3.573.308.230

2 . 6 1 2 . 6 4 2 . 1 9 1  3 . 5 7 3 . 3 0 8 . 2 3 0

5 . 4 2 5 . 0 0 0 . 0 0 0

1.355.673.327,00 224.682.232

2 2 4 . 6 8 2 . 2 3 2

1 . 3 5 5 . 6 7 3 . 3 2 7

367.949.004

3 6 7 . 9 4 9 . 0 0 4

5.484.931.507

5 . 4 8 4 . 9 3 1 . 5 0 7

162.062.797

1 6 2 . 0 6 2 . 7 9 7

4.727.396.630

4 . 7 2 7 . 3 9 6 . 6 3 0

150.000.000

DM
NI
MI
/IE

\ N
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C Ô N G  TY C Ố  PHẦ N P H Á T  TR IỀ N  R ,
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ ĐÔ T H Ị TH Ủ  T H Ừ A  M âu  sô B 0 9 “ ĐN 
Sổ 46 - 48 đưcmg số lẽ, khu phổ Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 

7.2 Thông tin về bên liên quan (Tiếp theo) 
c. Số đư vói các bên liên quan

Bên liên quan
31/12/2025

VND
01/01/2025

VND

Phảỉ thu ngắn han của khách hàng 86.058.617.541 67.218.644343
Công ty Cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa 21.617ễ235.709 -

Công ty Cổ phần Tập đoàn HAYAT Việt Nam 61.753.400.000 61.753.400.000
Công ty Cổ phần TMD V Bất động sản Cửu Long
(nay đã chuyển đổi thành Công ty TNHH TMDV - 5ề465.244.343
Bất động sản Cửu Long)
Công ty Cổ phần Đầu tư xây dựng dầu khí IDICO 2.687.981.832

Trả trước cho người bán n2ắn han 97.239.110.365 111.969.472.360
Công ty Cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa 97.239.110.365 111.969.472.360

Phải thu khác ngắn han 38.955.798.367 59.578.056.586
Công ty Cổ phần Tập đoàn HAYAT Việt Nam 38.955.798ế367 36.343 156.176
Công ty Cổ phần TMDV Bất động sản Cửu Long
(nay đã chuyển đổi thành Công ty TNHH TMDV - 23.234.900.410
Bất động sản Cửu Long)

Người mua trả tiền trước ngắn hạn 2.918.910.679 49.417.835.886
Công ty Cổ phần Đầu tư xây dựng dầu khí IDICO - 4.038.055.907

Công ty Cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa 2ễ918.910.679 45.379ề779.979

Phải trả nsưòi bán ngắn han 7.136.790.847 16.697.767.176
Công ty CỔ phần Đầu tư  xây dựng dầu khí IDICO 5ằ916.434.340 lố.050.872.079

Công ty Cổ phần Kiểm định xây dựng An Hòa 1.220.356.507 454.287.447

Công ty Cổ phần TMDV Bất động sản Cửu Long
(nay đã chuyển đổi thành cỏn g  ty TNHH TMDV - 192.607.650
Bất động sản Cửu Long)

Vay và nơ thuê tài chính (trái phiếu phát hành) 150.000.000.000 50.000.000.000
Công ty Cồ phần Đầu tư xây dựng dầu khí IDICO 150.000.000.000 50.000.000.000

7.3 Thông tin bổ sung cho thông các khoản mục trình bày trong Báo cáo Lưu chuyển tiền tệ

Các giao dịch không bằng tiền ảnh hưởng tới Báo cáo lưu chuyển tiền tệ tổng họp:

Năm 2025 Năm 2024 
_______________VXD_______________ VND

Chia cổ tửc bằng cổ phiếu 20.950.660.000



C Ô N G  TY  C Ỗ  PHẦN PH Á T  T R IỀ N
K K U  C Ô N G  N G H IỆ P VÀ ĐÔ  T H Ị TH Ủ  T H Ừ A  M âu sô B 0 9  " DN
Số 46 - 48 đường số 1, khu phố Bình ỆQ i 3 Ban hành theo Thông tư  số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TIÉP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

7.4 Báo cáo bộ phận
Ban Điều hành cho rằng rủi ro và tỷ suất sinh lời của Công ty bị tác động chủ yếu bởi những khác bỉệt về 
sản phẩm  và dịch vụ mà Công ty  sản xuất, kinh doanh, do vậy, báo cáo bộ phận chỉnh ỵêu được lập theo 
lĩnh vực kinh doanh. Mặt khác, các tài sản và khách hàng của Công ty tập ừung ở lãnh thô V iệt Nam , Công 
ty cũng hoạt động duy nhât trong lãnh thô Việt Nam, do vậy, Công ty không lập báo cáo bộ phận thứ yêu 
theo khu vực địa lýẾ

a. Kết quả bộ phận
_______ Kết quả bộ phận cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 (VND)

Cho thuê 
hạ tầng khu 
công nghiệp

Kinh doanh 
bẩt động sản nhà ở

Kinh doanh 
hàng hỏa và khác Tổng

D o a n h  t h u  t h u ầ n  t ừ  b á n  
h à n g  v à  c u n g  c ấ p  d ị c h  v ụ  
c h o  k h á c h  h à n g  b ê n  n g o à i

2 5 9 . 6 3 2 . 9 2 7 . 3 0 4 5 4 . 0 9 9 . 8 2 2 . 9 7 8 4 6 . 7 0 8 . 7 0 3 . 2 8 0 3 6 0 . 4 4 1 . 4 5 3 . 5 6 2

G i á  v ố n  h à n g  b á n 1 4 1 . 0 4 4 . 0 7 9 . 2 7 7 4 4 . 7 6 9 . 8 7 7 . 6 0 1 4 4 . 6 9 0 . 0 8 1 . 6 6 8 2 3 0 . 5 0 4 . 0 3 8 . 5 4 6

Lọi nhuận gộp trên doanh 
thu bán hàng và cung cấp 
dịch vụ của bộ phận

118.588.848.027 9.329ễ945.377 2.018.621.612 129.937.415.016

Kết quả bộ phận cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2024 (VND)

Cho thuê hạ tầng 
khu công nghiệp

Kinh doanh 
bất động sản nhà ở

Kinh doanh 
hàng hóa và khác Tổng

D o a n h  t h u  t h u ầ n  t ừ  b á n  
h à n g  v à  c u n g  c ấ p  d ị c h  v ụ  
c h o  k h á c h  h à n g  b ê n  n g o à i

- 2 0 1 . 8 4 2 . 5 2 5 . 6 6 1 7 7 . 5 2 9 . 2 4 3 . 2 9 7 2 7 9 . 3 7 1 . 7 6 8 . 9 5 8

G i á  v ố n  h à n g  b ả n - 1 2 7 . 5 3 5 . 2 8 8 . 2 5 9 7 4 . 1 1 1 . 4 9 8 . 1 2 0 2 0 1 . 6 4 6 . 7 8 6 . 3 7 9

Lợi nhuận gộp trên doanh
t h u  b á n  h à n g  v à  c u n g  c ẩ p  
dịch vụ của bộ phận

- 74.307ế237.402 3.417.745Ể177 77.724.982.579

b. Tài sản và nợ bộ phận
Tài sản và nợ bộ phận tại ngày 31/12/2025 (VND)

Cho thuê 
hạ tầng khu 
côn" nghiệp

Kỉnh doanh 
bất động sản nhà ở

Kỉnh doanh 
hàng hóa và khác Tồng

7azẻ sản bộ phận
P h ả i  t h u  k h á c h  h à n g 1 7 . 9 8 5 . 3 7 8 . 8 2 1 1 9 . 5 0 2 . 6 5 2 . 3 0 5 8 7 . 1 2 4 . 7 2 0 . 5 4 1 1 2 4 . 6 1 2 . 7 5 1 . 6 6 7
H à n g  t ồ n  k h o - 2 3 8 . 8 1 3 . 6 7 2 . 8 9 4 - 2 3 8 . 8 1 3 . 6 7 2 . 8 9 4
T à i  s ả n  đ ờ  d a n g  d à i  h ạ n  
T à i  s ả n  d ù n g  c h u n g  c h o  
c á c  b ộ  p h ậ n

1 . 4 3 4 . 8 1 0 . 2 8 2 . 4 5 3 3 6 1 . 4 3 5 . 5 0 1 . 9 4 6 1 . 7 9 6 . 2 4 5 . 7 8 4 . 3 9 9

2 9 8 . 3 7 9 . 0 3 7 . 5 1 0

Tổng 1.452.795.661.274 619.751.827.145 87.124.720.541 2.458.051.246Ể470

Nợ bộ phận
N g ư ờ i  m u a  t r ả  t i ê n  t r ư ớ c  
N ợ  p h à i  t r ả  d ù n g  c h u n g  
c h o  c á c  b ộ  p h ậ n

3 . 7 0 9 . 3 9 7 . 7 2 7 2 3 . 3 0 5 . 3 4 2 . 2 9 8 2 . 9 1 8 . 9 1 0 . 6 7 9 2 9 . 9 3 3 . 6 5 0 . 7 0 4

1 . 8 8 1 . 8 5 6 . 7 3 5 . 8 2 2

T ổ n g 3 . 7 0 9 . 3 9 7 . 7 2 7 2 3 . 3 0 5 . 3 4 2 . 2 9 8 2 . 9 1 8 . 9 1 0 . 6 7 9 1 . 9 1 1 . 7 9 0 . 3 8 6 . 5 2 6

»I— I
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CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN .
K H U  C Ô N G  N G H IỆ P  VÀ Đ Ô  T H Ị T H Ủ  T H Ừ A   ̂ M âu  sô ~ DN 
Số 46 - 48 đường số ì ,  khu phố Bình Cư 3 Ban hành theo Thông tư số 200/2014/TT-BTC 
Phường Long An, tỉnh Tây Ninh_____________________________________ Ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính

BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH (TEẾP THEO)
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

7.5 Báo cáo bộ phận (Tiếp theo)

T à i  s ả n  v à  n ợ  b ộ  p h ậ n  t ạ i  n g à y  3 1 / 1 2 / 2 0 2 4  ( V N D )

C h o  t h u ê  h ạ  t ầ n g  
k h u  c ô n g  n g h i ệ p

K í n h  d o a n h  
b ấ t  đ ộ n g  s ả n  n h à  ở

K i n h  d o a n h  
h à n g  h ó a  v à  k h á c T ổ n g

Tài sản hộ phận
P h ả i  t h u  k h á c h  h à n g - 3 7 . 2 5 2 . 9 0 9 . 0 6 0 6 2 . 7 5 3 . 4 0 0 . 0 0 0 1 0 0 . 0 0 6 . 3 0 9 . 0 6 0
H à n g  t ồ n  k h o - 2 3 1 . 1 3 0 . 3 7 8 . 9 8 2 - 2 3 1 . 1 3 0 . 3 7 8 . 9 8 2
T à i  s ả n  d ờ  đ a n g  d à i  h ạ n  
T à i  s ả n  đ ù n g  c h u n g  c h o  
c á c  b ộ  p h ậ n

9 2 5 . 4 7 3 . 4 3 8 . 3 7 1 3 3 7 . 0 2 9 . 2 2 1 . 2 6 8 1 . 2 6 2 . 5 0 2 . 6 5 9 . 6 3 9

3 8 1 . 2 3 4 . 4 1 1 . 7 0 0

T ổ n g 9 2 5 . 4 7 3 . 4 3 8 . 3 7 1 6 0 5 . 4 1 2 . 5 0 9 . 3 1 0 6 2 . 7 5 3 . 4 0 0 . 0 0 0 1 . 9 7 4 . 8 7 3 . 7 5 9 . 3 8 1

Nợ bộ phận
N g ư ờ i  m u a  t r ả  t i ê n  t r ư ớ c  
N ợ  p h ả i  t r à  d ù n g  c h u n g  c h o  
c á c  b ộ  p h ậ n

1 3 . 3 2 0 . 0 5 3 . 6 1 2 5 1 . 4 8 7 . 3 2 7 . 6 3 3 4 5 . 3 7 9 . 7 7 9 . 9 7 9 1 1 0 . 1 8 7 . 1 6 1 . 2 2 4

1 . 3 7 9 . 3 5 0 . 4 7 6 . 3 9 3

T ổ n g 1 3 . 3 2 0 . 0 5 3 . 6 1 2 5 1 . 4 8 7 . 3 2 7 . 6 3 3 4 5 . 3 7 9 . 7 7 9 . 9 7 9 1 . 4 8 9 Ể5 3 7 . 6 3 7 . 6 1 7

7.6 Thônơ tin so sánh

Người lập

Đỗ Thị Nga

Ke toán trưởng

Vũ Thị Thẳm

Tây Ninh, ngày 21 thảng 3 năm 20. 

Chủ tịch Hội đồng quản trị

Lê Thanh Tùng
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G p A /IE T N A M

Starting our operation from 2004 up to now, 
CPA VIETNAM is always proud to be one of 
the independent auditing companies with a 
reputable brand name trusted by many 
customers in the field of auditing and 
accounting in Vietnam. Our the goal is that 
through the professional provision of 
specialized services, we will help our 
customers to innovate their internal 
management system and promote their 
potentials to create outstanding values. That 
is the greatest success for our the sustainable 
and prosperous deve lopm ent. CPA 
VIETNAM will continue to maintain our brand 
name in the future. 
www.cpavietnam.vn

▲
WA

AMA 

I NP ACT
T  M E M B E R

Building a world class accounting alliance takes 
time - since 1989, INPACT has grown steadily 
and has carefully selected each and every 
member firm. All of our members pass through a 
rigorous selection process that ensures 
stringent criteria related to range of services, 
local reputation and approach to providing 
services can be met. We only admit firms which 
can prove they know their local jurisdiction like 
the back of their hand and which have 
experience of handling matters that have 
international dimensions. Our members 
embrace a service culture that emphasises 
personal service, rapid response times, 
reliability and innovative thinking. 
www.inpactglobal.org

http://www.cpavietnam.vn
http://www.inpactglobal.org


CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
VÀ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tự do - Hạnh phức

Số: ¿¿6 /TTr-CT Tây Ninh, ngày A5 thảng 04 năm 2026

TỜ TRÌNH
V/v: Thông qua phưong án phân phối lọi nhuận năm 2025 

và kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2026

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cổ phàn phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hưóng dẫn thi hành;
Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ 

Thừa;
Căn cứ Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán,
Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông thông qua phương án phân 

phối lợi nhuận năm 2025; kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2026 như sau:

I. Phương án phân phối lọi nhuận năm 2025:
1. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối : 111.429ễ099.944 đồng
- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phoi là trước : 49.698.073.764 đông
- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối năm 2025 : 61.731.026.180 đồng

2. Phân phối lợi nhuận năm 2025:
- Chi trả cồ tức năm 2025 ể' Tỷ lệ 10% trên vốn điều lệ.
- Hình thức : Băng tiền.

II. Ke hoạch phân phối lọi nhuận năm 2026:
- Dự kiến chia cổ tức năm 2026: Tỷ lệ 10% trên vốn điều lệ.

Kinh trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua.

TM. HỘI ĐÒNG QUẢN TRỊ 
Nơi nhận: ê /  _ ^ C H Ủ  T Ị C H
- Như trên;
- HĐQT; BKS Công ty;
- Ban TGĐ Công ty;
- Lun TCKT, V PTH ẽ

nh Tùng



CÔNG TY CỎ PHẦN PHÁT TRIỂN KCN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
VẢ ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tự do - Hạnh phức

Số: A í  /TTr-CT Tây Ninh, ngày/13 tháng năm. 2026

TỜ TRÌNH
V/v: Thông qua Tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lọi ích khác 

của HĐQT, BKS năm 2025 và kế hoạch năm 2026;

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 
Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ

Thừa.
Căn cứ Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025;
Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2025 và kế hoạch sản xuất kinh 

doanh năm 2026 của Công ty,
Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông thông qua Tổng mức 

thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của HĐQT, BKS năm 2025 và kế 
hoạch năm 2026 như sau:

1. Thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của Hội đồng quản trị 
và Ban kiểm soát thực hiện năm 2025 là: 1.004.600.000 đồng (bằng 89% kề

2. Ke hoạch thù lao, tiền lưong, thưỏng và lợi ích khác của Hội đồng 
quản trị và Ban kiểm soát năm 2026:

- Chế độ thù lao thành viên HĐQT và Ban kiểm soát (kiêm nhiệm):

- Tiền lương: Theo quy định trả lương của Công ty.
- Kế hoạch Tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của 

HĐQTy Ban kiểm soát năm 2026 là: 1.028.000.000 đồng (không bao gồm tiền 
lương, thưởng và lợi ích khác của thành viên HĐQT, BKS nhận được khi tham 
gia với các chức danh khác), trong đó:

hoạch năm).
Trong đó:

- Hội đồng quản trị
- Ban kiểm soát

Tổng cộng

: 799.800.000 đồng 
: 204Ễ800.000 đồng 
: 1.004.600.000 đong

+ Chủ tịch HĐQT 
+ ủ y  viên HĐQT 
+ Trưởng Ban kiểm soát 
+ ủ y  viển Ban kiểm soát

10.000.000 đồng/tháng
5.000.000 đồng /tháng
5.000.000 đồng/tháng
3.000.000 đồng/tháng

1



+ Tổng mức chi thù lao, tiền lưong, thưởng của Hội đồng quản trị:
789.000.000 đồng.

+ Tổng mức chi thù lao, tiền lương, thưởng của Ban kiểm soát:
239.000.000 đồng.

3. Thành viên Hội đồng quản trị, ban kiểm soát được thanh toán chi phí 
ăn, ở, đi lại và các chi phí hợp lý khác khi thực hiện nhiệm vụ được giao theo 
chi phí thực tế phát sinh.

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua.

- Như trên;
- HĐQT; BKS Công ty; 
-B an  TGĐ Công ty;
- Lưu TCKT, VPTH.
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CÔNG TY CỒ PHẦN PT KCN VÀ CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ĐỎ THỊ THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tụế do - Hạnh phúc

Số : x ĩ  /TTr-CT Tây Ninh, ngày /ỉ3 tháng 04 năm 2026

TỜ TRÌNH 
V/v: Lựa chọn công ty kiểm toán 

Báo cáo tải chính năm 2026

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành;
Căn cứ Quyết định số 3830/QĐ-BTC ngày 14/11/2025 của Bộ Tài Chính 

về việc cho doanh nghiệp kiểm toán và kiểm toán viên được hành nghề kiếm 
toán cho đơn vị có lợi ích công chúng năm 2026;

Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và Đô thị Thủ 
Thừa;

Căn cứ kiến nghị của Ban kiểm soát về việc lựa chọn danh sách công ty 
kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2026 của Công ty,

Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông thông qua phương án lựa 
chọn Công ty kiểm toán có uy tín về chất lượng kiểm toán, có mức phí kiếm 
toán phù họp với chất lượng và phạm vi kiểm toán thực hiện việc kiểm toán Báo 
cáo tài chính năm 2026 của Công ty cổ phần Phát triển KCN và Đô thị Thủ 
Thừa, như sau.

1. Danh sách các công ty kiểm toán:

- Công ty TNHH kiểm toán CPA VIETNAM - Thành viên Hãng Kiểm toán 
Quắc tếINPACT (Mã số DN: 0101917917)

Địa chỉ trụ sở chính: Tầng 8, Cao ốc văn phòng VG Building, số 235 
Nguyễn Trãi, Phường Khương Đình, TPẼ Hà Nội

- Công ty TNHHKiểm toán và Tư vẩn Ả & c (Mã số DN: 0300449815)

Địa chỉ: 02 Trường Sơn, Phường Tân Sơn Hòa, TP. Hồ Chí Minh.

- Cồng ty TNHHkiểm toán NVA (Mã số DN: 0305213884.)

Địa chỉ: 54/3 Nguyễn Bỉnh Khiêm, Phường Sài Gòn, TP. Hồ Chí Minh.

- Công ty TNHHErnst & Young Việt Nam (Mã số DN: 0300811802)
Địa chỉ: số 2, đường Hải Triều, Phường Sài Gòn, TP. HCM

2. Đại hội đồng cổ đông giao cho Hội đồng quản trị quyết định lựa chọn 
đơn vị kiểm toán theo danh sách trên thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính năm 
2026.’
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\ n r
Kính trình Đại hội đông cô đông xem xét và châp thuận.

Nơi nhận:
-  N h ư  t r ê n ;
- HĐQT, BKS Công ty;
- Ban TGĐ Công ty;
- Lưu TCKT, VPTH.

TM. HÔI ĐÒNG QUẢN TRI
7  __ _ /

r CÔNG ĨY \ Q  
' c ổ  PHẨN

r ^ ế/  PHÁT TRIỂN 
KHU CÔNG NGHIỆP 

VÀ ĐÔ THỊ
JHỦTHÌl

- T.

ứ  TỊCH

tanh Tùng
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CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN KHU CÔNG CỘNGHÒAXÃHỘI CHỦ NGHĨA VỆTNAM  
NGHIỆP VÀ ĐÔ THI THỦ THỪA (IDTT) Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

s  ố\ 2.9 /TTr-CT Tây Ninh, ngày/-khảng 4 năm 2026

TỜ TRÌNH
về việc: Phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông Công ty cổ phần Phát triển 
Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa

- Căn cứ Luật doanh nghiệp sổ: 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020,ã
- Căn cứ Luật Chứng khoản số 54/2019/QH14 được Quốc hội nước 

CHXHCN Việt Nam thông qua ngày 26/11/2019 và các văn bản pháp luật có 
liên quan;

- Căn cứ Nghị định số Ỉ55/2020/NĐ-CP của Chính phủ ngày 31/12/2021 
quy định chỉ tiết một so điều của Luật chứng khoán;

- Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần phát triển Khu công nghiệp và đô thị 
Thủ Thừa (IDTT),ế

- Căn cứ tình hình sản xuất ỉành doanh và kế hoạch trien khai thực hiện 
các dự án của IDTT;

Trên cơ sở đánh giá kết quả hoạt động SXKD của Công ty và tình hình 
triển khai các dự án trong giai đoạn tới; đồng thời nhằm nâng cao năng lực tài 
chính, tập trung nguồn lực đầu tư các dự án trọng điểm của Công ty,

Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, chấp thuận thô 
qua việc phát hành cổ phiếu chào bán cho các cổ đông để tăng vốn điều lệ với 
lệ là 10%/vốn điều lệ, nội dung cụ thể như sau:

I. MỤC ĐÍCH PHÁT HÀNH:
- Đảm bảo cơ cấu tài chính đạt mức an toàn, giảm bớt rủi ro về tài chính 

do sự lệ thuộc quá nhiều vào nguồn vốn vay ngân hàng và tăng cường khả năng 
tự chủ về tài chính của Công ty.

- Huy động vốn để phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh phù hợp với 
quy mô sản xuất của Công ty, đủ năng lực về vốn để thực hiện các dự án, công 
trình có giá trị lớn.

- Duy trì tốc độ tăng trưởng ổn định, hiệu quả trong lĩnh vực hoạt động 
sản xuất kinh doanh. Tăng năng lực tài chính đáp úng yêu câu cạnh tranh gay găt 
của thị trường.

II. PHƯƠNG ÁN PHÁT HÀNH.
1. Cổ phiếu phát hành.

1



- Tên cổ phiếu phát hành: cổ  phiếu Công ty cổ phần Phát triển khu công 
nghiệp và đô thị Thủ Thừa (IDTT)

- Loại cổ phiếu : cổ  phiếu phổ thông
- Mệnh giá cổ phiếu : 10.000 đồng/cổ phiếu
- Số lượng cổ phiếu đang lưu hành : 44Ể206.704 cổ phiếu
- Tỷ lệ phát hành (số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành/số lượng cổ phiếu 

đang lưu hành): 10%
- Số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành: 4.420.670 cổ phiếu, tổng giá trị cổ 

phiếu phát hành tính theo mệnh giá: 44.206.700.000 đồng
- Vốn điều lệ của Công ty dự kiến sau đọt phát hành: 486.273.740.000 

đông (Bôn trăm tám mươi sáu tỷ, hai trăm ba mươi bảy triệu, bảy trăm bốn 
mươi nghìn đồng).

- Giá chào bán: 10.000 đồng/cổ phiếu.
- Đối tượng chào bán: cổ  đông hiện hữu có tên trong danh sách tại ngày 

đăng ký cuối cùng chốt danh sách cổ đông để thực hiện quyền nhận cổ phiếu.
- Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhượng: Toàn bộ 4.420.670 cổ 

phiếu chào bán cho cố đông hiện hữu đều là cổ phiếu phổ thông và không hạn 
chế chuyển nhượng.

2. Phương án phát hành:

- Số lượng cổ phiếu phát hành: 4.420.670 cổ phiếu, tổng giá trị cổ phiếu 
phát hành theo mệnh giá: 44.206.700.000 đồng, tương đương 10% vốn điều lệ.

- Tỷ lệ thực hiện quyền: 100:10 Mỗi cổ đông sở hữu 01 cổ phiếu sẽ có 01 
quyền mua cổ phiếu. Cứ 100 quyền mua sẽ được mua thêm 10 cổ phiếu mới.

- Phương án xử lý phần lẻ cổ phần, cổ phiếu lẻ: số cổ phiếu mỗi cổ đông 
được nhận khi phát hành cổ phiếu sẽ được làm tròn xuống đến hàng đơn vị theo 
nguyên tắc làm tròn xuống, phần lẻ thập phân (nếu có) sẽ được hủy bỏẽ

Ví dụ: Co đông A sỏ1 hữu 165 cổ phiếu tại ngày chốt danh sách cồ đông. Với 
tỷ lệ thực hiện quyền 100:10, cố đông A được nhận (165/100) *10 = 16,50 cổ phiếu 
mới. Theo nguyên tắc tính toán trên, cổ đông Ả được mua thêm 16 cổ phiếu mới. số  
phần thập phân là 0,50 cổ phiếu sẽ bị hủy bỏ.

- Phương thức xử lý số cổ phiếu chào bán không hết: số cổ phiếu không 
được mua hết sẽ do Hội đồng quản trị Công ty quyết định đối tượng bán và giá 
bán nhưng đảm bảo không thấp hơn giá chào bán cho cồ đông hiện hữu.

- Thời gian thực hiện: Dự kiến Quý 2 năm 2026. Thời gian cụ thể giao 
Hội đồng quản trị quyết định.

IIIệ Đăng ký lại Giấy chứng nhận ĐKKD và sửa đổi Điều lệ:

Sau khi phát hành, Công ty tiến hành đăng ký kinh doanh lại với vốn điều 
lệ tăng lên; đồng thời thực hiện sửa đổi Điều lệ của Công ty cho phù hợp với 
vốn đều lệ mới và xử lý các vấn đề có liên quan nhằm đảm bảo phù họp với các 
quy định của pháp luật.
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Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, thông qua.

Nơi nhận:
- Như tren;
- HĐQT; BKS Công ty;
- Ban TGĐ Công ty;
- Lưu TCKT, VPTH.

TM. HỘI ĐÒNG QUẢN TRỊ
_? _ __

anh Tùng
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ĐH ĐÒNG CỎ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
CÔNG TY CP PHÁT TRIẺNKCN Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

VÀ ĐÔJỊHỈÍBHH) t h ừ a  (IUH)
Tây Ninh, ngày tháng 5 năm 2026

BIÊN BẢN 
CỎ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026 
PHÁT TRIỂN KCN VÀ ĐÔ THỊ THỦ THÙ A

Iẵ TêiTaoẵnh nghệp: CÔNG TY CỎ PHẢN PHÁT TRIẺN KHU 
CÔNG NGHIỆP VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA• e

Trụ sở chính: số 46-48 đường số 1, Khu phố Bình Cư 3, phường Long An, 
tỉnh Tây Ninh.

Mã số doanh nghiệp: 1101881684
II. Đại hội khai mạc lúc: 14 giờ 30 phút ngày 05 tháng 5 năm 2026
III. Địa điểm: Hội trường tại số 46-48 đường số 1, Khu phố Bình Cư 3, 

phường Long An, tỉnh Tây Ninh.
IV. Thành phần tham dự:
1. Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Ban điều hành Công ty.
2. Tổng số cổ đông được triệu tập tham dự Đại hội theo danh sách cố 

đông chốt ngày 08/4/2026: 181 cổ đông, nắm giữ 44.206.704 cổ phần, chiếm 
100% vốn điều lệ.

Số cổ đông, đại diện cổ đông tham dự người, đại diện cố phần, 
đạt % vốn điều lệ Công ty.

V. Diễn biến Đại hội:
1. Đại diện Tổ kiểm tra tư cách cỗ đông báo cáo tình hình cổ đông tham 

dự Đại hội.
2. Đại hội thông qua: Nhân sự Đoàn chủ tịch, Ban thư ký, Ban kiểm phiếu. 
Đoàn chủ tịch:
- Ông: Lê Thanh Tùng - Chủ tịch HĐQT, kiêm Phụ trách Ban điều hành Công ty
- Ông: Đào Minh Tiến - Phó Tổng giám đốc Công ty 
Ban thư ký:
- Bà: Nguyễn Thị Phương Dung - Trưởng ban
- Ông: Lê Thanh Khoa - Thành viên 
Ban Kiểm phiếu:
- Bà: Ngô Thị Phương Dung - Trưởng ban
- Bà: Trần Thị Thảo - Thành viên
- Bà: Nguyễn Thị Thái Dương - Thành viên 
Đại hội biểu quyết thông qua nhân sự Đoàn chủ tịch, Ban thư ký, Ban

kiểm phiếu với tỷ lệ biểu quyết tán thành 100% tổng số cổ phần có quyền biếu 
quyết của các cổ đông tham gia.
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3. Đại hội thông qua: Chương trình làm việc, Quy chế đại hội
Đại hội biếu quyết thông qua Chương trình làm việc, Quy chế đại hội, Quy 

chế bầu cử với tỷ lệ biểu quyết tán thành 100% tổng số cổ phần có quyền biểu 
quyết của các cổ đông tham gia.

4. Đại diện Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Ban điều hành Công ty 
báo cáo trước Đại hội các nội dung sau:• • • c5

- Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2025 và kế 
hoạch sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2026.

- Báo cáo hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2025 và kế hoạch hoạt 
động năm 2026.

- Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2025 và kế hoạch hoạt động 
năm 2026.

- Các tờ trình: Báo cáo tài chính tổng hợp đã được kiểm toán năm 2025; 
Phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2025 và kế hoạch phân phối lợi 
nhuận, chia cố tức năm 2026; Tổng mức thù lao, tiền lương, tiền thưởng và các lợi 
ích khác của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2025 và kế hoạch năm 2026.

- Tờ trình lựa chọn đơn vị kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2026.
- Tờ trình về việc Phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ Công ty.
5. Thảo luận tại Đại hội: Đoàn Chủ tịch mòi các c ỗ  đông tham gia ý 

kiến đối vói các báo cáo và Tò’ trình tại Đại hội:
* Ý kiến các cổ đông:
Các cổ đông không có ý kiến về các Báo cáo và Tờ trình Đại hội.
6. Các vấn đề đã được thông qua tại Đại hội cổ đông :
Sau khi xem xét các nội dung tại Đại hội và thảo luận các vấn đề liên 

quan, trên cơ sở kết quả kiểm phiếu biểu quyết của Đại hội bằng hình thức giơ 
thẻ biểu quyết đối với các nội dung, Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 
2025 của Công ty đã nhất trí thông qua các nội dung, cụ thể như sau:

6.1. Thông qua Báo cáo kết quả sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 
2025 và kế hoạch sản xuất kinh doanh, đầu tư năm 2026 của Công ty:

ĐVT.ẳ Triệu đồng

TT Các chỉ tiêu chủ yếu Kế hoạch 
năm 2025

Thực hiện 
năm 2025

Tỷ lệ %

TH 2025/ 
KH 2025

1 Tổng giá trị SXKD 370.000 372.274 100,6%

2 Doanh thu 290.000 369.349 127,4%

3 Lọi nhuận trước thuế 25.000 81.409 325,6 %

4 Tổng giá trị đầu tư phát triển 643ẵ439 627.335 97,5%

5 C ổ tức 5% 10% 200,0%
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Kêt quả biêu qnyêt:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

3hiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biếu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần:...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính ừên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

6.2. Thông qua Báo cáo hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2025 và
kế hoạch hoạt động năm 202:• • • ơ

Số phiếu tán thành - Số cổ phần:...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính ừên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý lđến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

6.3. Thông qua Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2025 và kế 
hoạch hoạt động năm 2026:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội
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7. Thông qua các Tò’ trình:
7.1. Thông qua nội dung Tò’ trình báo cáo tài chính tổng họp đã được 

kiểm toán năm 2025.

Số phiếu tán thành - Số cổ phần:.. ệ
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: . ẽ.
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

7.2. Thông qua nội dung Tò’ trình về Phương án phân phối loi nhuận, 
chia cổ tức năm 2025 và kế hoạch phân phối lọi nhuận, chia cổ tức năm 2026:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần:...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cố đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: Ễ..
Tương đương........ % tính ừên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cả đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

7.3 Thông qua nội dung Tò’ trình về Tổng mức thù lao, tiền lương, tiền 
thưởng và các lọi ích khác của Hội đồng quản trị, Ban kiếm soát năm 2025 và 
kế hoach năm 2026:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội
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số phiếu không hợp lệ Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính ừên T'ổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biếu 
quyết tại Đại hội

7.4. Thông qua nội dung Tò’ trình về việc lựa chọn Đon vị kiếm toán 
báo cáo tài chính năm 2026:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần: ề..
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

7.5. Thông qua nội dung Tò’ trình về việc Phát hành cỗ phiếu để tăng 
vốn điều lệ Công ty:

Số phiếu tán thành - Số cổ phần: ...
Tương đương........ % tính ừên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không tán thành - Số cổ phần: ẵ..
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không ý kiến - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

Số phiếu không hợp lệ - Số cổ phần: 0
Tương đương........ % tính trên Tổng số

phiếu biểu quyết của cổ đông tham dự và biểu 
quyết tại Đại hội

8Ể Thông qua Biên bản, Nghị quyết Đại hội đồng cố đông thường niên 
Công ty cỗ phần Phát triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa năm 2026:

Các nội dung trong phiên họp được lập thành Biên bản đọc công khai tại 
Đại hội và Đại hội đồng cổ đông biểu quyết nhất trí thông qua nội dung Biên bản
và Nghị quyết đại hội với số cổ phần tán thành ..............cổ phần, đạt ..........%
tống số cố phần có quyền biểu quyết của các cổ đông tham dự và biếu quyết.

Đại hội đồng cổ đông giao cho Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Ban điều 
hành Công ty triển khai thực hiện các nội dung đã được Đại hội đồng cố đông 
biếu quyết thông qua tại kỳ Đại hội này đảm bảo lợi ích của các cổ đông, doanh 
nghiệp và phù họp với quy định của Pháp luật.
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- Đại hội kết thúc vào lúc 16 giờ 30 phút cùng ngày.

Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cổ 
phân Phát triên Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa được lập thành văn bản công 
bố toàn văn trên website của Công ty theo đường dẫn: http://idtt.com.vn để thông 
báo đến toàn thể cổ  đông theo đúng quy định của Pháp luật.

THƯ KÝ CHỦ TỌA ĐẠI HỘI
CHỦ TỊCH HĐQT

1. Nguyễn Thị Phương Dung------------------

2. Lê Thanh Khoa ___________

Lê Thanh Tùng
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ĐH Đ Ồ N G  CỔ Đ Ô N G  T H Ư Ờ N G  N IÊ N  N Ă M  2026 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA V ỆT NAM 
CÔNG TY CP PHÁT TRIẺN KCN Độc lập - Tụ do - Hạnh phúc
VÀ ĐÔ THI THỦ THỪA (IDTT)

Căn cứ:
- Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17 tháng 6 năm 2020 và các 

văn bản hướng dẫn;
- Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 và các văn bản hướng dẫn;
- Điều lệ Công ty cổ phần Phát triển KCN và đô thị Thủ Thừa;
- Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty 

cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa được Đại hội biểu quyết 
nhất trí thông qua với tỷ lệ 100% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết của cổ 
đông và đại diện ủy quyền có mặt tham dự tại Đại hội ngày 05 tháng 5 năm 2026,

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026
CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN KCN VÀ ĐÔ THỊ THỦ THỪA

QUYẾT NGHỊ:
Điều l ệ Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cổ 

phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa biểu quyết thống nhất 
thông qua các nội dung đirọc trình bày tại Đại hội:

1. Thông qua Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2025 
và kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2026 với các chỉ tiêu chính như sau:

1.1. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh và đầu tư năm 2025:
ĐVT: Triệu đồng

TT Các chỉ tiêu chủ yếu Kế hoạch 
năm 2025

Thực hiện 
năm 2025

Tỷ lệ %

TH 2025/ 
KH 2025

1 Tổng giá trị SXKD 370.000 372.274 100,6%

2 Doanh thu 290.000 369.349 127,4%

3 Lợi nhuận trước thuế 25.000 81.409 325,6 %

4 Tồng giá trị đầu tư phát triển 643.439 627.335 97,5%

5 C ổ tức 5% 10% 200,0%
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1.2. Ke hoạch sản xuất kinh doanh và đầu tư năm 2026:
Đ Fr.ễ Triệu đằng

TT Các chỉ tiêu chủ yếu Thực hiện 
năm 2025

Kế hoạch 
năm 2026

Tỷ lệ %

(KH 2026 
/TH 2025)

1 Tổng giá trị SXKD 372.274 468.881 126,0%

2 Doanh thu 369.349 380.000 102,9%

3 Lọi nhuận trước thuế 81.409 9 0 Ề000 110,6%

4 Tổng giá trị đầu tư phát triển 627.335 515.161 82,1%

5 C ổ  tức 10% 10% 100,0%

2. Thông qua báo cáo hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2025 và kế 
hoạch hoạt động năm 2026.

3. Thông qua báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2025 và kế hoạch 
hoạt động năm 2026.

4. Thông qua báo cáo tài chính tổng hợp năm 2025 của Công ty cổ phần 
Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa đã được kiểm toán bởi Công ty 
TNHH Kiểm toán CPA VIETNAM - thành viên Hãng kiểm toán Quốc tế 
INPACT.

Vui long xem Báo cáo tài chính đã được công bố thông tin và đăng trên 
website của Công ty tại địa chỉ: http://idtt.com.vn

5. Thống nhất Phương án lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập (Căn cứ Tổ 
chức kiểm toán được Bộ Tài chính và úy ban Chứng khoán Nhà nước chấp 
thuận cho to chức kiếm toán và kiếm toán viên hành nghề được Idem toán cho 
đơn vị có lợi ích công chúng thuộc lĩnh vực chứng khoán năm 2025 tại quyết 
định số 2730/QĐ-BTC ngày 15/11/2024 của Bộ Tài chỉnh) có uy tín về chất 
lượng kiểm toán, có mức phí kiểm toán phù hợp với chất lượng và phạm vi kiểm 
toán thực hiện việc kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2026 của Công ty cổ phần 
Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa, như sau:

5ễl .  Danh sách các công ty kiểm toán:
- Công ty TNHH kiểm toán CPA VIETNAM - Thành viên Hãng Kiểm toán 

Quốc tế INPACT (Mã số DN: 0101917917)
Địa chỉ trụ sở chính: Tầng 8, Cao ốc văn phòng VG Building, số 235 

Nguyễn Trãi, Phường Khương Đình, TP. Hà Nội
- Công ty TNHHKiểm toán và Tư vẩn A & c (Mã số DN '.ẳ 0300449815)
Địa chỉ: 02 Trường Sơn, Phường Tân Sơn Hòa, TP. Hồ Chí Minh.
- Công ty TNHH kiểm toán NVÁ (Mã số DN: 0305213884.)
Địa chỉ: 54/3 Nguyễn Bỉnh Khiêm, Phường Sài Gòn, TP. Hồ Chí Minh.
- Công ty TNHH Ernst & Young Việt Nam (Mã số DN: 0300811802)
Địa chỉ: số 2, đường Hải Triều, Phường Sài Gòn, TP. HCM
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5.2. Đại hội cổ đông giao cho Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Phát 
triển Khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa quyết định lựa chọn đơn vị kiếm toán 
theo danh sách trên thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2026.

6. Thông qua phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2025 
và kế hoạch phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2026, như sau:

6.1. Phương án phân phối lợi nhuận năm 2025:
* Việc phân phối lọi nhuận, chia cố tức năm 2025đuực thực hiện như sau:

- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối : 111.429.099.944 đồng
+ Lợi nhuận sau thuế chưa phân phoi ỉả trước : 49.698.073.764 đông
+ Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối năm 2025 : 61.731.026.180 đồng
- Chia cổ tức:
+ Tỷ lệ : Tỷ ỉệ 10% trên vốn điều lệ.
+ Hình thức : Bằng tiền
* Triển khai thực hiện: Đại hội đồng cổ đông giao và ủy quyền cho Hội 

đồng quản trị Công ty quyết định thời điểm chia cố tức; Mức chia và hình thức 
chia cố tức cụ thế đế thực hiện.

6.2. Kế hoạch phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2026:
- Dự kiến chia cổ tức năm 2026: Tỷ lệ 10% trên vốn điều lệ.
7. Thông qua tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lọi ích khác của 

Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2025 và kế hoạch năm 2026:
7.1. Tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của Hội đồng quản 

trị, Ban kiểm soát năm 2025 là: 1.004.600.000 đồng (bằng 89% kế hoạch năm).
Trong đó:

- Hội đồng quản trị
- Ban kiểm soát

Tổng cộng

799.800.000 đồng
204.800.000 đồng
1.004.600.000 đong

7.2. Kế hoạch Tổng mức thù lao, tiền lương, thưởng và lợi ích khác của Hội 
đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2026 là: 1.028.000.000 đồng (không bao gắm 
tiền lương, thưởng và lợi ích khác của thành viên HĐQT, BKS nhận được khỉ 
tham gia với các chức danh khác), trong đó:

+ Tổng mức chi thù lao, tiền lương, thưởng của Hội đồng quản trị:
789.000.000 đồng.

+ Tổng mức chi thù lao, tiền lương, thưởng của Ban kiếm soát:
239.000.000 đồng.

- Chế độ thù lao thành viên HĐQT và Ban kiểm soát (kiêm nhiệm):
+ Chủ tịch HĐQT 
+ ủ y  viên HĐQT 
+ Trưởng Ban kiểm soát 
+ Úy viên Ban kiếm soát
- Chế độ tiền lương, thưởng HĐQT, BKS:

10.000.000 đông/tháng
5.000.000 đồng /người/tháng
5.000.000 đồng/tháng
3.000.000 đồng/người/tháng
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+ Tiền lương: Thực hiện theo Quy định về quy chế tiền lương của Công ty.
+ Đối với tiền thưởng và các khoản lợi ích khác: Đại hội đồng cổ đông 

giao Hội đồng quản trị xem xét quyết định và báo cáo Đại hội cổ đông thường 
niên kỳ tới.

- Thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát được thanh toán chi phí ăn, 
ở, đi lại và các chi phí hợp lý khác khi thực hiện nhiệm vụ được giao theo chi 
phí thực tế phát sinh.

8. Thông qua phương án phát hành cố phiếu tăng vốn điều lệ Công ty,
với các nội dung chính như sau:

8.1. Phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ:
- Tên cổ phiếu phát hành: cổ  phiếu Công ty cổ phần Phát triển khu công 

nghiệp và đô thị Thủ Thừa (IDTT)
- Loại cổ phiếu : cổ  phiếu phổ thông
- Mệnh giá cổ phiếu : 10.000 đồng/cổ phiếu
- Số lượng cổ phiếu đang lưu hành : 44.206.704 cổ phiếu
- Tỷ lệ phát hành (số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành/số lượng cổ phiếu 

đang lưu hành): 10%
- Số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành: 4.420.670 cổ phiếu, tổng giá trị cổ 

phiếu phát hành tính theo mệnh giá: 44.206.700.000 đồng
- Vốn điều lệ của Công ty dự kiến sau đợt phát hành: 486.273.740.000 

đồng (Bon trăm tám mươi sáu tỷ, hai trăm ba mươi bảy triện, bảy trăm bốn 
mươi nghìn đồng).

- Giá chào bán: 10.000 đồng/cổ phiếu.
- Đối tượng chào bán: cổ  đông hiện hữu có tên trong danh sách tại ngày 

đăng ký cuối cùng chốt danh sách cổ đông để thực hiện quyền nhận cổ phiếu.
- Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhượng: Toàn bộ 4.420ẽ670 cổ 

phiếu chào bán cho cổ đông hiện hữu đều là cổ phiếu phổ thông và không hạn 
chế chuyển nhượng.

8.2. Phưong án phát hành:
- Số lượng cổ phiếu phát hành: 4.420Ế670 cổ phiếu, tổng giá trị cổ phiếu 

phát hành theo mệnh giá: 44.206.700.000 đồng, tương đương 10% vốn điều lệ.
- Tỷ lệ thực hiện quyền: 100:10 Mỗi cổ đông sở hữu 01 cổ phiếu sẽ có 01 

quyền mua cổ phiếu. Cứ 100 quyền mua sẽ được mua thêm 10 cổ phiếu mới.
- Phương án xử lý phần lẻ cổ phần, cổ phiếu lẻ: số cổ phiếu mỗi cổ đông 

được nhận khi phát hành cổ phiếu sẽ được làm tròn xuống đến hàng đơn vị theo 
nguyên tắc làm tròn xuống, phần lẻ thập phân (nếu có) sẽ được hủy bỏ.

Ví dụ: Cổ đông A sở hữu 165 cổ phiếu tại ngày chốt danh sách cổ đông. Với 
tỷ lệ thực hiện quyền 100:10, cổ đông Ả đugợc nhận (165/100) *10 = 16,50 cổ phiếu 
mới. Theo nguyên tắc tính toán trên, cổ đông A được mua thêm 16 cổ phiếu mới. So 
phần thập phân là 0,50 cổ phiến sẽ bị hủy bỏ.
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- Phương thức xử lý số cổ phiếu chào bán không hết: số cổ phiếu không 
được mua hết sẽ do Hội đồng quản trị Công ty quyết định đối tượng bán và giá 
bán nhưng đảm bảo không thấp hơn giá chào bán cho cổ đông hiện hữu.

- Thời gian thực hiện: Dự kiến Quý 2 năm 2026. Thời gian cụ thể giao 
Hội đồng quản trị quyết định.

8.3. Đăng ký lại Giấy chửng nhận ĐKKD và sửa đổi Điều lệ:
Sau khi phát hành, Công ty tiến hành đăng ký kinh doanh lại với vốn điều 

lệ tăng lên; đồng thời thực hiện sửa đổi Điều lệ của Công ty cho phù hợp với 
vốn đều lệ mới và xử lý các vấn đề có liên quan nhằm đảm bảo phù hợp với các 
quy định của pháp luật.

8.4. Triển khai thực hiện: Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng 
quản trị quyết định và thực hiện triển khai phương án cụ thể theo đúng Tờ trình 
phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ đã trình đại hội cổ đông; sửa đổi Điều lệ của 
Công ty cho phù họp với vốn điều lệ mới và các vấn đề liên quan theo đúng quy 
định của Điều lệ công ty.

Điều 2. Điều khoản thi hành:
Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cổ phần Phát 

triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa giao Hội đồng quản trị triến khai, 
giám sát Ban điều hành trong việc thực hiện các nội dung được Đại hội biếu 
quyết thông qua tại kỳ Đại hội này nhằm đảm bảo lợi ích của các cố đông, doanh 
nghiệp và phù hợp với quy định của Pháp luật. Hội đồng quản trị có trách nhiệm 
giám sát và báo cáo kết quả thực hiện các nội dung này với Đại hội đồng cố 
đông trong kỳ họp gần nhất.

Nghị quyết này gồm.......  trang, được lập và thông qua toàn văn tại Đại
hội đồng cổ đông thường niên năm 2026 của Công ty cổ phần Phát triến khu 
công nghiệp và đô thị Thủ Thừa ngày 05/5/2026 và có hiệu lực thi hành kể từ 
ngày được thông quaẵ

Các ông/bà thành viên Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát, Ban điều hành 
Công ty cổ phần Phát triển khu công nghiệp và đô thị Thủ Thừa chịu trách 
nhiệm xây dựng kế hoạch, biện pháp, chương trình hành động cụ thể và chỉ đạo, 
điều hành, tổ chức thi hành Nghị quyết này./.

- C ác Quý cô đông (W ebsite  C ty);
- Hội đồng quản  trị C ông ty;
- B an kiểm  soát;
- B an T ổng giám  đốc C ông  ty;
- C ác phòng ban, đơn  vị trực thuộc;

No i nhận:
T/M. ĐẠI HỘI ĐÒNG CỔ ĐÔNG 

CHỦ TỌA ĐẠI HỘI • • •

- Lưu VPTH; HĐQT. Lê Thanh Tùng
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